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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 31 MARS 2016

16.029 CC - AVIS SUR LA COMPATIBILITE DU PLU DE CAMOEL ARRETE AVEC
LE 8COT

L SSEMBLEES

L'AN DEUX MILLE SEIZE, letrente-ct-un mars, a I8 h 00 les Membres du Conseil
Comrunautaire convoqués se sont réunis a la Mairie de La Baule, Salle du Conseil Municipal,
sous la présidence de M. Yves METAIREAU, Maire de La Baule, Président de Cap Atlantique.

Hubert DELORME est désigné Secrétaire de Séance.
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16.028 CC - AVIS SUR LA COMPATIBILITE DU PLU BE CAMOEL ARRETE AVEC LE SCOT

Par délibération en date du 19 janvier 2016, la commune de Camoél, aprés avoir dressé le bilan de le
concerlation menée dans le cadre de 1'élaboration du Plan Local d*Urbanisme (PLUY sur son territoire,
a arrété son projet de PLU.

Consécutivement, ¢lie a transmis pour avis, le 28 janvier 2016, conformément a I’article L.153-16 du
Code de PUrbanisme, aux Personnes Publiques Associées, dont Cap Aulantique, le projet de PLU
arrété.

Cap Atlantique, en sa qualité de Personne Publique Associée (conformément & Pordonnance du
5 janvier 2012), dispose d'un délai de trois mois pour émettre vn avis portant sur Ja compatibilité du
projet de PLU arrété avec le SCOT de CAP Atlantique, approuvé le 21 juillet 2011, soil au plus tard le
28 avril 2016,

En 'absence d’avis exprimé dans ces délais, celui-ei est réputé favorable.

La strategie de développement retenue par Cap Atlantique prend appui et cherche 4 amplifier les
principaux atouts du territoire, ce qui est résumeé dans la formule :

Cap Aflantique 2030 :
us territoive authentigue dans des modes de vie et une économie en mouvement,

En effet, il s’agit de protéger, pérenniser et misux valoriser les éléments constitutifs de cette
authenticité et de cette identité propre

- activités primaires (agriculture, saliculture, conchylicuiture et péche),
- paysages,

- fonetionnement des espaces environnementanx,

- patrimoine.

Mais il s’agit avssi, dans le méme temps, d"utiliser et d’amplifier les facteurs de dynamisme d’un
développement économique spéeifique qui *appuient sur une évalution des modes de vie

- allongement de la durée de vie,

- atténuation des clivages actifs / inactifs, résidences principales / secondaires,

- développement de ["économie des loisirs, du tourisme,

- évolution des facteurs d’atteactivité des territoires pour les chefs d’entreprises et dirigeants.

C’est également un positionnement « actif » qui doit s’inscrire dans des coopérations extérieures avec
les territoires voisins,

L organisation du territoire qui en découle, se structure sur un axe (pdles) Herbignac / Guérande /
La Baunle-Escoublac, et suppose une amélioration des conditions de trafic routier dans notamment ta

traversée de Guérande.

Ces coopérations touchent tout aussi bien le tourisme, la gestion de 'environnement, 1’économie, les
transports, ... pour mieux organiser et tirer partie de cortaines dynamiques, tant sur le plan interne que
dans une Iogique de contribution an développement des territoires voisins (dynamiques sud bretonnes

¢t Higériennes).
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Cette stratégie nécessile de retenir des objectifs de développement qualitatifs et maitrisés parfois en
inflexion par rapport aux tendances récentes :

- Un développement de la population envisagé de 78500 habitants en 2030
(-+ 9 000 habiiants), plus faible que les projections de 'INSEE et dans une logique de maitrise
an regard de la capacité d’accueil,

- Une stratégie de développement économique plus tournée vers le tertiaire el le tourisme
productif, qui nécessitc un équipement performant dans les nouvelles technologies de
I"information et de i communication ef induit une moindre consommation d’espace.

- Une stratégie de développement du pare de logements, réorientée spatialement pour limiter la
pression littorale, plus diversifiée en forme, ainsi qu'en mode de financement pour permettre
Paccueil d’actifs, et plus éconame de I'espace,

- Une généralisation de la mise en ceuvre d'une approche environnementale de I'urbanisme qui
garantit et améliore le fonctionnement écologique du territoire (réseau hydrographique,
biodiversité, ...}, ainsi que son empreints écologique (énergie... ).

rojet de P

s 48 Camod aves 16 SCOT de-

L Analyse de Ia compatibiieé du

d . -

AP o

Méthode

L’examen de la compatibilité du projet de PLU arrété de la commune de Camoél avec le SCOT de
Cap Atlantique, prend appui sur les irois grands chapitres du Document d’Orientations Générales
{DOG) du SCOT (document de référence du SCOT & valeur juridigue qui s"impose aux quinze
communes de Cap Atlantique el définil les orientations relatives a I'organisation de I'espace a
t"échelle globale du terriloire tolles qu’elles résultent du PADD du SCOT).

Premier chapiive: « Une auntbenticité et mne modernité du territcire qui reposent sur um
fonctionnement de Penvironnement et des activités humaines, optimisées dans leur gestion

spaiiale »

< En effet, I’authenticité ne peut étre garantie que ;
» parun bon fonctionnement des espaces environnementaux.,
s par la préservation d’une agriculture durable.

¢ Etlamodernité, par une meillenre organisation des espaces urbains avee un développement littoral
plus durable et renouvelé.

Deuxiéme chapitre : « L’identification des grands objectifs du territoire, qualitatifs et
quantitatifs, pour Pensemble des fonctions urbaines (se déplacer, développer de activité et

travailler, habiter ef résider) »

“ En effet, il s’agit de donner on corteny & la modernité dans les politiques d’urbanisme et

d’aménagement ;
en prenant la mesure des besoins nouveaux en irsmsport et déplacement,

¢ en offrant des conditions d’accueil et do développement adéquates aux activiiés économiques
gue "on souhaite favoriser,

» en mettani en place des outils permettant de réaliser une programmation quantitative et
qualitative de logements notamment en direction des actifs,

e enidentifiant les grands dquipements et services 4 renforcer.

Puge 2 sur 8

i

1
.3




Troisiéme chapitre : « Jes orientations relatives aux modes opératoires a4 I’échelle du projet,
permettant ainsi de s’assurer de leffectivité de I'ensemble du dispositif des deux premiers
chapitre, 14 encore anx fins d’assurer cette double identité ; « authenticité et modernité »

%+ En effet, & travers ’approche environnementale de 'urbanisme, il s’agit :

»

d’intégrer la trame verte et bleue dans les projets de développement « prolonger I'authenticié
dans Purbain »,

de mieux gérer risques et misances,

d'améliorer P'insertion paysagére et la gestion de 'espace consommé en prenant appui sur
[*évolution des modes de vie et le palrimoine,

d’améliorer la performance énergétique par 'aménagement.

L.e projet de PLU arrété de la commune de Camoé)

Le PADD du projet de PLU de Camoél qui constitue un « document d'objectifs » pour les
politiques publiques d’urbanisme et d’aménagement, organise les différents thémes qu’il traite
autour de 4 orientations déclinées en plusieurs objectifs ;

Orientation 1: Accueillir wne nowvelle population et promouvoir une vie locale
dynamique
»  Poursuivre la croissance démographique
e Offrir un pare de logement adapté aux besoins de le population
s Offrir & la population les équipements ot services nécessaires 3 une vie locale
dynamique

Orientation 2 ; Générer un développement urbain économe en fonceier
¢ Réduire la consommation fonoiére et limiter les extensions d'urbanisation
« Poursuivre le développement urbain en s’appuyant sur les polariiés actuelles tout en
privilégiant le bourg
s Mobiliser le foncier résiduel et optimiser les coeurs d’ilot notamment dans le bourg
»  Assurer des extensicns du bourg de qualité

Qrientation 3 : Garantir la préservation du cadre de vie de la commune
e Protéger la trame verte et bleae
» Conserver le patrimoine biti et les paysages caractéristiques de la commume
e Sassurer de la bonne intégration des futures opérations du bourg dans leur
environnement

Orientation 4 : Assurer le maintien et le développement des différentes activités

économiques sur le territoire
s Soutenir [*activité agricole en limilant an maximum les impacts du développement
urbain sur PPactivité
* Permettre I'implantation d’activités économiques sur le territoire communal
s Metlre en place les conditicns nécessaires au développement de 'activité touristique
sur la territoire
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£+ Le projet de PLU se traduit tout particuliérement par la mise en teuvre de « I'urbanisme de
projet » sous la forme d’Orientations d*Aménagement ¢t de Prograramation (OAP), portant
sur des secteurs a aménager en densification ou en extension de 1'enveloppe urbaine, pour
assurer le développement de la commune

»  Secteurs & aménager en densification & vocation d*habitat
«  Recteur de la place de la Mairie : 10 logements dont 2 locatifs sociaux
+  Sectenr du Raillé subdivisé en 3 secteurs
Secteur A @ 4 logements
Seeteur B @ 7 logements dont 2 locatifs sociaux
Secteur C ;2 logements
*  Secteur de la mue Commune subdivisé en 2 secteurs
Sectenr A1 3 logements
Secteur B : 3 logements

»  Secteurs a2 aménager en extension 4 vocation d’habitat
*  Secteur du Pont ~ 9 logements dont 3 locatifs sociaux
*  Secteur rue de la Masse — 26 logements dont 8 locatifs socizux subdivisé en
2 secteurs
Sectenr A : 19 logements
Secteur B : 7 logements

11 est observé en particulier que ces OAF compiabilisent 64 logements an global (dont 15 logements

locatifs sociaux), a mettre en corrélation avec le potentiel de 100 logements estimés en comblement de
dents creuses, au sein de I'enveloppe urbaine du bourg et des noyaux bitis,

[ Avis o Cap Atianfique sar e projet de FLU arréit g Camol-

gl i iy = i

I’examen par Cap Atlantique du projet de PLU atrété de la commune de Camoél, a conduit & la
réalisation d’un rapport de compatibilit€ avec le SCOT détaillé, assorti de quelques recommeandations,
Ce rapport {igure en anuexe 1.

La formalisation des recommandations permettra & la commune, au stade de Papprobation du PLU, de
se saisir de celles qu’elle jugera pertinentes el cohérentes avec son projet, pour encadrer la qualité
urbaine en len avec les exigences des lois Grenelles et des lois subséquentes.

Lyemblée, il est néanmoins relevé que le projet de PLU de Camoél, arrété le 19 janvier 2016, traduit
globalement a 'échelle de son territoire, la stratégie de développement déclinéde dans fe SCOT de
Cap Atlantique ainst que les orientations telles qu’eiles résultent du DOG du SCOT,

Euo particulier il est observé

Aun regard du prejet de PLU

o Un développement urbain écorome en foncier en limitant considérablement les ouvertures
a Vurbanisation & vecation d'habitat (4.2 ha seulement contre 32,5 ha au PLU de 2008),
En effet, le projet de PLU optimise le potentiel foncier identifié dans I’enveloppe urbaine
et polarise 70 % Jdes constructions fotures uniquement sur le bourg,

& La recherche de préservation du cadre. de vie de la commune, notamment par la protection
de la trame verte et bleue, mais aussi par un repérage du patrimoine bati {bitiment ou
éléments du pairimoine, puits, fontaines, lavoirs, etc ...). Enfin, la découverte des
paysages de la commune sera favorisée par le biais de sentiers de randonnée & metire en
ceuvre, notamment le long de la Vilaime. Des emplacements réservés sont prévus i cet
effet,
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Au regard du fonctionnement des espaces enviroanementaux

o Llidentification d’une frame verte et bleue 3 I'échelle communale, constituée des
réservoirs de biodiversité que sont les milieux naturels protégés (espaces remarquables du
Littoral, sites Natura 2000, ...), les zones humides et fes boisements significatifs, ainsi que
les corridors écologiques composés principalement des cours d’eau du territoire et des
haies bocagéres. Le projet de PLU prowége ces divers éléments par des zonages
spécifiques particuliérement protecteurs et par le biais de trames de protection : espaces
boisés classés (EBC), éléments du paysage & préserver, ste. 11 applique par ailleurs un
zonage d’inconstructibilité sur une bande de 35m de part et d’autre des cours d’eau.

o Llinseription de la coupure d’urbanisation identifiée dans le SCOT, protégée par un
zonage naturel, etant précisé que le projet de PLU préserve de facto les «coupures
d’urbanisation » de ["urbanisation puisqu’il polarise I'urbanisation future au sein des
enveloppes urbanisées existantes,

Au regard de la préservation et de la valorisation de 'agriculfure et de I’économie primaire

¢ 503,5 hectares classés en espaces agricoles pérennes, protégés par des zonages
spécifiques : Aa pour les terres agricoles constructibles pour Pagriculture, An pour les
terres agricoles situées dans des secteurs 4 sensibilité environnementale (inconstructibles y
compris pour I"agriculture), ainsi que certaines parcelles situées en zones naturelles (Na)
et remarquables (Nds) qui participent a la production agricole du territoire.

Au regard de Porganisation du développement en lien avec le volet littoral du 8COT

c Une gestion économe de I"espace avec une forte mobilisation du fonecier résiduel a
I"intérieur des enveloppes urbaines, destinées & accueillir 60 % des logements prévus pour
la durée du PLU.

o Un réglemont permettant de générer des formes urbaines plus variées et de tendre vers un
urbanisme plus durable : plus de compacité, plus de densité, prise en compte des énergies
renouvelables et de la gastion des eaux pluviales.

Au regard de I"organisation du territoire et du transpori

o La sécurisation des acces des opérations en extension du bowrg par la réalisation d’un
carrefour,

o L'opportunité de créer des continuités pour les déplacements doux via Purbanisation des
ceeurs d’ilots, compiétée par des emplacements réservés destinés a la création d’un chemin
piéton le long dc la Vilaine.

Au regard de Phabiiat

¢ Un objeetif de production de 160 logements sur la durée du PLU (12 ans) en compalibililé
avec les prescriptions du SCOT, relatives a4 la diminution de la proportion de la
construction de logement sur le secteur littoral ouest de Cap Atlantigue. Cet objectif
correspond en effet & une croissance de 1.1 % / an cenire 3.1 % / an, enregistrée entre
2007 et 20) 2.

o En matiére de mixité sociale, la réalisation de logements locatifs sociaux, pour attirer de
jeunes ménages, favoriser Paceés au logement des plus modestes, mais anssi pour limiler
la part des résidences secondaires. Alnsi, le réglement éerit prévoit que les opérations de
5 logements et plus comporteront 20 % de logements Jocatifs sociaux, conformément aux
preseripiions du SCOT.
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An regard du déveioppement économique

o La création d'un secteur 2AUi destiné & recevoir un parc d’activités artisanales, ayant
vocation 3 accueillir des entreprises liées au nautisme et/ou 4 1a mer dont un port 4 sec.

© Au niveau touristique, il est préva deux zones d’ouverture A I'urbanisation 4 vecation de
lpisirs. I.a zone 2AUL située 3 "Ouest du bourg est destinée & accueillir un parce
résidentiel de loisirs, et la zone 2AUL située & I'Est du bourg est destinée & accueillir des
équipements sportifs et de loisirs. De plus, une vingtaine de batiments agricoles présentant
un caractére architectural et/ou patrimonial ont été identifiés leur permettant de changer de
destination, notamment pour des gites ou hébergement touristiques.

o Au niveau du commerce, la polarisation de Purbanisation sur le bourg doit permettre de
faciliter 1’accés aux commerces de proximité qui s’y trouvent et donc de dynamiser
Pactivité,

Au nivean de ' Approche Environnementale de 1’Urbanisme

o Le projet de PLU, en plus de concerirer la majeure partic de I’urbanisation future sur le
bourg de Camoél, prévoit également une densification des tissus urbains existants el
notammenf des sectours stratégiques de développement, faisant U'objet d’OAP avec la
programmation de 20 logements / ha en moyenne en lien avec les morphologies
environnanies.

o Les OAP et le réglement écrit permetient I'implantation des constructions, de fagon 4
optimiser les apports solaires au maximum, d’avoir re¢ours aux énergies renouvelables et
de favoriser la rénovation énerpétigue des constructions existantes.

VU la loi 0° 2000-1208 du 13 décembre 2000, relative 4 la Solidarité et au Renouvellement Urbains
(SRU) qui a réformé en profondeur le Code de I'Urbanisime. en instaurant une nouvelle génération de
documents d’urbanisme et notamment fe Plan Local d’Urbanisme {PLU),

VU la lot n¥ 2009-967 du 3 aofit 2009 de programmation relative A la mise en ceuvre du Grenelle de
I'Environnement, dite loi Grenelle T,

VU Ja loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement, dite 1o
Grenelie I1,

VU Je déoret 1° 2010-209 du 29 février 2012 relatif aux documents d’orbanisme et pris pour
Papplication de I"article 51 de la loi n® 2010-874 du 27 juillet 2010 de modernisation de I’ agriculture
et de la péche,

VU la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I’ Acces au Logement et un Urbanisme Rénové (ALURY),

VU la loi 0° 2014-1170 du 13 octobre 2014 &’ Averir pour I Agriculture, I Alimentation et la Forét
(LAAF),

YU le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles LI51-] et suivants, L 153-11 et suivants, qui
définissent le contenu et le processus d’élaboration des PL,

VU le Code de I"Urbanisme et notamment ses articles L 103-2 et suivants, définissant les modalités de
la concertation,
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VU le Code de I’Urbanisme et notamment Particle L101-2 relatif anx objectifs de développement
durable,

VU le Code de I’Environnement et notamment 1'article L.210-1 relatif aux finalités du développement
durable,

YU la délibération de la commune de Camoél prescrivant la révision du PLU du 6 septembre 2013,

VU fe débal au sein du Conseil Municipal du 15 septembre 2015 sur les orientations du Plan
d’Aménagement el de Développement Durable,

VU I¢ Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de la Communauté d°Agglomération de la Presqu’ile
Guérandaise Cap Atlantique, approuvé le 21 juillet 2011,

VU le projet de PLU arrété par le Conseil Municipal de Camoé] le 19 janvier 2016,

Vu IPavis du Comité de suivi du SCOT, réuni le 23 février 2016, et dont e rapport d’analyse est
présenté en annexe 1, assorti de quelques recommendations et prolongé par I’annexe 2, relative aux
informations, précisions et recommandations des services en charge des politigues sectorielles et des
services gestionnaires de Cap Atlantique en verlu de ses compéiences statufaires,

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE, aprés en avoir délibéré et se pronongant conformément aux
dispositions des articles L 5211-~1 et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales,

#» EMET un avis favorable sur la compatibilité du projet de PLU de la commune de Camoél,
arrété le 19 janvier 2016, avec le Schéma de Cohérence Territoriale de Cap Atlantique, 4
Pappui du rapport technique d’analyse joint en amnexe 1 et qui fait Iobjet de quelques
recommandations,

¥ ATTIRE {’attention de la commune de Camoé! sur Panalyse des services figurant en
ainexe 2. Cette annexe comporte des informations, précisions et recommandations relatives &
I'exercice des compétences stafutaires de Cap Atlantique, visant 4 une démarche «pro-
active » dans un rapport de complémentarité, proporiionnalilé et subsidiarité.

» ENGAGE la commune de Camoél 4 contribuer et & enrichir les réflexions de Cap Atlantique,
dans le cadre de la grenellisation du SCOT, prescrite par délibération du Conseil
Communautaire du 19 février 2015,

# ENGAGE la commune de Camo#l 4 s'inscrire dans le processus de suivi de iu siraiégie de
développement du territoire & I’échelle, non senlement du PLU tel qu'il résulte de la grille des
indicateurs établie en application de Particle R.157-4 du Code de I’Urbanisme dans Je projet
de PLU arrété, mais également & ’échelle du SCOT & appui des indicateurs figurant en
annexe 1 du Guide des PLU, établi pour faciliter la mise en ceuvre et le suivi du SCOT et

agsurer la cohérence et la compatibilité avec la stratégie territoriale a ['¢chelle de
Cap Atlantique,

Ces indicateurs s’ attachent & mesurer des éléments tangibles issus de la mise en ceuvre du PLU
av compte du développement de ’ensembie de la Presqu’ile de Guérande, au szin de laquelle
la commure de Camoél décline son propre projet,
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> DIT que cette délibération, accompagnée de ses annexes, sera transmise sans délai a la
commune de Camogl, afin qu’elle soil intégrée au dossier d’enquéte publique, conformément
aux dispositions en vigueur (outre les transmissions et formalités obligatoires imposées par les
textes en vigueur).

Pidces unnexées 4 la délibération ;

«  Annexe | : examen de compatibilité du PLU de Camoél avee le SCOT

- Annexe 2 : Production des semices relative & 'exercice des compétences de Cap Atlantique établle & I'oceasion de
Darvét du PLU de Camoé!

Pour Extrait Conforme,

i, Le Président de CAP Atlantique
/:5 iR ;’\\\

fEf e o

LG Ut ) N

LM A, ' -
- . N i ﬁ‘ic’ "

Yijes METAIREAU

Adopté i 'ynanimité
Affiché le : -7 AR, 2015
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ANNEXE 1 Comité de suivi SCOT du 23 février 2016

Conseil communautaire du 31 mars 2016

EXAMEN DE COMPATIBILITE DU
PLU DE CAMOEL AVEC LE SCOT

La campagne au seuil de I'océan

Direction de ’Aménagement Communautaire



| — Stratégie du PLU
Il — Traduction réglementaire
Il - Analyse



PADD DE CAMOEL

Le projet de territoire défini sur la commune de Camoél répondant aux enjeux issus du diagnostic et tenant
compte de I'évolution du cadre Iégislatif et des compatibilités supra communales, se décline en 4 orientations

Orientation 1 : Accueillir une nouvelle population et promouvoir une vie locale dynamique
» Poursuivre la croissance démographique

» Offrir un parc de logements adapté aux besoins de la population

» Offrir a la population les équipements et services nécessaires a une vie locale dynamique

Orientation 2 : Générer un développement urbain économe en foncier

Réduire la consommation fonciére et limiter les extensions d’urbanisation

Poursuivre le développement urbain en s’appuyant sur les polarités actuelles tout en privilégiant le bourg
Mobiliser le foncier résiduel et optimiser les cceurs d’ilot notamment dans le bourg

Assurer des extensions du bourg de qualité

YV VY

Orientation 3 : Garantir la préservation du cadre de vie de la commune

» Protéger la trame verte et bleue

» Conserver le patrimoine bati et les paysages caractéristiques de la commune

» S'assurer de la bonne intégration des futures opérations du bourg dans leur environnement

Orientation 4 : Assurer le maintien et le développement des différentes activités économiques sur le territoire
Soutenir l'activité agricole en limitant au maximum les impacts du développement urbain sur l'activité
Permettre I'implantation d’activités économiques sur le territoire communal

Mettre en place les conditions nécessaires au développement de I'activité touristique sur le territoire
Soutenir le commerce de proximité

YV VY



AMOEL

ACCUEILLIR UNE NOUVELLE POPULATION ET PROMOUVOIR UNE VIE LOCALE DYNAMIQUE

Poursuvre ls croissance démographique et offrir un parc de logements adapiés
A Hédbergement pour personnes Sgées atonomes
Prévor Ges espaces nécessares & 1a réalisation de r 1% Bgui s pour la popuation

GENERER UN DEVELOPPEMENT URBAIN ECONOME EN FONCIER
Poursuivre le développement urbain en s'appuyant sur les polarités actuelies tout en privilégiant le bourg

bourg
[ secteur urbanisé

Limiter les extensions d'urbanisation et mobiliser le foncier résiduel

opmisar ek corurs cliot

'{[( Ajuster au mieux les o urts Sux
{
477 AssLrar des extensions et des enirées de bourg de qualid

GARANTIR LA PRESERVATION DU CADRE DE VIE DE LA COMMUNE

Protéger la trame verte et bleue

W La Viane
", Princpaw cours d'eau
[ Réservair écologique @ protéger

\cumdov écologique

Présesver le patrimoine bati et les paysages caracténstiques
r — 7 Paysage bocager at vallonné

L
r = 7 Paysage boisé
b

Paysage agrcoke

s~ Miee en valewr du palimoine avec le circull de randonnée des Paluds

ASSURER LE MAINTIEN ET LE DEVELOPPEMENT DES DIFFERENTES ACTIVITES ECONOMIQUES SUR LE TERRITO

Espace agricole & protéger

§=% Poursuvre le développement du pdle commercial de
S== proximite

° Aménager une 2one d'activilés parmetant ntre autres d'accueilir un port 3 sec
Développer ies drouiations douces en llan avec I'actiité tourtstique [randennées véko, pistonnes)
o' Randannées
o "' ltinérave cyclable
Maintenir ia diversite des héberpements tounstiques et sugmanter legerement les capacites d'accuell
. Hital
L%} Camping et PRL professionnels
@ Camping sur parcalles privatives

A
J



OAP DE CAMOEL

Le projet de PLU se traduit tout particulierement par la mise en ceuvre d’orientations d‘aménagement avec
lesquelles devront étre compatibles tous travaux ou les opérations.

. (= g
ﬁ,‘.“

% 1AUa
k| Rue de la Masse .




Place de la mairie
Rue Commune

Le Raille

Le Pont

Rue de la Masse

Total

2
>

et N

T £ 4
.~'

Logements Option 1
20% partout

Option 2
En fonction des
secteurs

2 (20%)

+2 ?

3 (30%)

8 (30%)
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Reglement de CANMOEL
La nomenclature retenue par le PLU de Camoél constitue également un
indicateur d’évaluation caractérisée du projet urbain.

Secteurs a vocation d’habitat

* UA : Urbanisation du centre-bourg
* UB : Urbanisation de type pavillonnaire
o UBa : Urbanisation pavillonnaire autour du bourg
o UBDb : Secteur urbanisé de densité significative ( Kerarno et Vieille Roche)
o Ubbl : zones vert foncées des PAU (parties actuellement urbanisées) de I'Etat
* UC : Secteurs non bati a I'intérieur du tissu urbain représentant un potentiel foncier intéressant oar)

Es DEPARTEMENT DU MORBIHAN
= COMMUNE DE

T CAMOEL

Lol “littoral™ Article L 146 - 4 -1

NOTIFICATION 17 awril 2012

= Lf 1
i

\\‘\\ll

W

Extrait du plan de zonage du PLU

Plan d'ensemble Ech ‘ /

Extrait du PAU de I'Etat KERARNO /LA GREE



Reglement de CANMOEL
La nomenclature retenue par le PLU de Camoél constitue également un

indicateur d’évaluation caractérisée du projet urbain.
Secteurs a vocation d’habitat (suite)

« 1AUa: Secteurs ouverts a l'urbanisation en extension du bourg
« 2AUa : Urbanisation a long terme subordonnée a une modification ou révision du PLU
« Ah : STECAL (Grazo et Pontrel)
o Ahl: Equivalent de Ubbl sur Pontrel
i ii : - 1 z _FJ ; \_E :
N ,, — T = : : )\ i
= 2 -* rs o __._-. ! >
1AUa Y raEre T ereaa T b R
|II \ % . r = I
2Ala \ =
.I'!'\h a — k. -“ s -
—— 'f:"'r
|_ 1 L -
trait du plan de zonage du PLU _ﬁ#




Reglement de CAMOEL

» Secteurs a vocation économique

» Uip : Zone liée aux activités maritimes et fluviales (barrage d’Arzal)
« 2AUi : secteur d’ouverture a l'urbanisation a long terme, pour la réalisation d’'un parc artisanal

tournée vers les activités du nautisme et la réalisation d’un port a sec
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Extrait du plan de zonage du PLU
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Reglement de CANMOEL

Secteurs a vocation de loisirs

oy

 NLa: Espace vert de lotissement voué a activités légeres de loisirs et de sport
« Ala: hébergement touristique : camping

« Alb : aires de camping caravaning sur parcelle privatives (avec assainissement)
* NIb : aire de camping-caravaning pres de la zone Nds

« 2AUL : zone d’ouverture a l'urbanisation a vocation loisir (W : PRL/ E : équipements sportifs)
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Reglement de CAMOEL =4
» Secteurs a vocation de loisirs (suite) 5
 NLa: Espace vert de lotissement voué a activités légeres de loisirs et de sport . 'w
« Ala: hébergement touristique : camping et parcs résidentiels de loisirs £ .08
« ALDb : aires de camping caravaning sur parcelle privatives (avec assainissement) | g >
* NLb : aire de camping-caravaning pres de la zone Nds SR

« 2AUL : zone d’ouverture a l'urbanisation a vocation loisir (W : PRL/ E : équipements sportifs)
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Reglement d ANMOEL ™
Zones agricoles
» Secteurs a vocation agricole Bl Zones naturelles

Aa : Espaces Agricoles Pérennes
Ab : Espaces agricoles en périphérie du bourg Projet de PLU
An : Espaces agricoles situés dans milieux naturels protégés
Azh : Zones Humides en milieu agricole

.....

L T

. |

- %*\_ﬁ'@f'\ I, e
Extrait du plan de zonage du PLU Aa Azh
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Extrait du rapport de présentation (p.110)



Reglement de CANMOEL

> Secteurs a vocation naturelle

* Na: Secteurs de protection des espaces naturels Projet de PLU
* Nds : Espaces remarquables du littoral
* Nzh : Zones Humides en milieu naturel

B Zones urbanisées
Zones a urbaniser
Zones agricoles

B Zones naturelles

Extrait du rapport de présentation (p.110)
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Analyse du PLU de CAMOEL

Le PLU de CAMOEL a été analysé au regard des différentes grilles d’analyse issues du Guide des PLU, qui reprennent les

grandes orientations du SCOT sur les volets suivants :

Stratégie du SCOT et le projet de PLU

Fonctionnement des espaces environnementaux

Préservation et valorisation de I’agriculture et de I’économie primaire
Loi littoral et organisation du développement

Organisation du territoire et transport

Habitat

Développement economique

Economie de I’espace, densités, AEU

YVVYVVVYVYVY

Guide des PLU pour la miseen ccuvre du SC0T de CAF ATLANTIGUE
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STRATEGIE DU SCOT ET LE PROJET DE PLU

[l — ANALYSE

Un territoire
authentique ...

Le PADD définit-il les conditions

de renforcement de |'authenticité

du territoire et de ses ressources
propres ?

En termes de qualité environnementale et
paysagere, accessibilité du littoral

Orientation 3 : Garantir la préservation du cadre de vie de lacommune (protéger la trame
verte et bleue, conserver le patrimoine bati et les paysages caractéristiques de la
commune, s'assurer de la bonne intégration des futures opérations du bourg dans leur
environnement).

Maitrise de la gestion de |'espace au profit
d'un confortement de I'enveloppe urbaine

Orientation 2 : Générer le développement urbain économe en foncier (réduire la
consommation fonciére en limitant les extensions, s'appuyer sur les polarités actuelles
pour le développement, mobiliser le foncier résiduel dans le bourg).

Objectif de confortement et de vitalité des
activités du secteur primaire

Orientation 4 : Assurer le maintien et le développement des différentes activités
économiques sur le territoire

Objectif 1 : Soutenir I'activité agricole en limitant au maximum les impacts du
développement urbain sur l'activité

...dans des modes de
vie et une économie
en mouvement

la stratégie du PADD est-elle
compatible avec:

Le mode de développement des poles

Pour mémoire : Camoél constitue un péle
rural qui doit s'inscrire dans la stratégie de
diversification et de déploiement touristique
avec une valorisation de l'estuaire et dans
une logique de coopération avec les villes du
nord de I'Estuaire (nautisme).

Objectif 3 (04) : Mettre en place les conditions nécessaires au développement de I'activité
touristique sur le territoire : la volonté de la commune est d'accompagner le
développement de I'activité nautique en lien avec les deux ports de la vilaine.

Le renforcement des coopérations
extérieures

Réalisation d'un port a secen lien avec le port d'Azal Camoél géré par la Compagnie des
ports du Morbihan.

La mixité sociale et générationnelle

Poursuivre I'effort en matiere de logements aidés : location sociale ou accession aidée. Par
ailleurs lacommune souhaite lancer une réflexion spécifique sur les besoins en logements
adaptés pour les personnes agées autonomes.

Qui permettent au territoire de développer ses activités sur la base d'une
intensité élevé en terme de valeur ajoutée

Objectif 2 (O4) : Permettre |'implantation d'activités économiques sur le territoire
communal : parc d'activité a vocation de nautisme.

15
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ACCUEILLIR UNE NOUVELLE POPULATION ET PROMOUVOIR UNE VIE LOCALE DYNAMIQUE

Poursuvre ls croissance démographique et ofirir un parc de logements adapiés
A Hédergement pour personnes Sgées autonomes

. Prévor des espaces nécassares & I réalisation de nouveaux équipements pour la popuation

GENERER UN DEVELOPPEMENT URBAIN ECONOME EN FONCIER

P le développ urbain en s'appuyant sur les polarités actuclies tout en privilégiant le bourg

-mu urbanisé

Limiter les extensions d'urbanisation et mobiliser le foncior résiduel

o opEMISAr ks coRlrs dot
'[, Ajuster au mieux les extensions d uwbanisstion sux besoins
7% Assurer des extensions of des anirées de bourg de qualis

GARANTIR LA PRESERVATION DU CADRE DE VIE DE LA COMMUNE
Protéger la trame verte et bleue

W La Viene
", Princpaux cours deau
-nx 2 e iy ‘r x.

W, corridor écologiqus

Préserver le patrimoine bati et les paysages caracténstiques
r = 1 Paysage bocager at vallonné

Ea—1

o~ Miee en valewr du patimoine avec le circull de randonnée des Paluds

ASSURER LE MAINTIEN ET LE DEVELOPPEMENT DES DIFFERENTES ACTIVITES ECONOMIQUES SUR LE TERRITO!
Espece agricole & pratéger

$7=% Poursuvre le développement du pble commercial de

== peoximite

° Aménages une 2one d'sctivilés parmeltant entre autres d'accueilir un port d sec.

Développer os droukations douces @n Han avec N que || vél, pi
o+ 4"+ Randanndes
o T tindraie cyclable
) ¢ des héberp stiques et sugr =1 les cap d'accuell
.Hﬂhl

" @@ Camping et PRL professionnets
. Camping sur parcelles privatives

(2}
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FONCTIONNEMENT DES ESPACES
ENVIRONNEMENTAUX (1/2)
[ObjectifsduscoT [ Fonctionnementdesespaces ____|Stratégie communale

Le PADD définit t'il une orientation de mise en [Objectif 1 (03 ) : Protéger la trame verte et bleue (protection des zones humides, espaces
ceuvre a son échelle de la "trame verte et remarquables sur les bords de vilaine, inventaire des bois a classer, préserver les haies
bleue" ? bocageres).

Concerne t'elle également I'espace urbain
(connectivité) ?

Les documents graphiques du reglement font-
ils apparaitre les espaces et secteurs
contribuant aux continuités écologiques et ala
trame verte et bleue ?

Les coupures d'urbanisation sont-elles bien
traduites dans un zonage et un reglement
adapté ?

Les espaces environnementaux sont-ils bien
classés en zone N et réglementés en fonction
de leur sensibilité ?

Les haies a préserver concernent également I'enveloppe urbaine.

Zonage spécifique Na, Nds, Nzh, Azh pour les réservoirs de biodiversité.
Trames de protection : EBC, Eléments de paysage a préserver ...

Reconnaitre les espaces Un zonage An sur une bande de 35m de part et d'autre des cours d'eau.
environnementaux pour les

protéger

La coupure d'urbanisation entre la Grée et Kerguen est protégée par un zonage Nds qui limite
toute construction ou installation.

Protéger les espaces
remarquables et les poles de
biodiversité

Les espaces environnementaux sont classés en zone N et réglementés en fonction de leur
sensibilité par le biais d'une nomenclature indicée (N, Na, Nds, Nzh, NL, NLa, NLb).

Définir les coupures

. . La définition des périmetres des OAP concernent :
d'urbanisation

La définition des périméetres des OAP ou des d'une part : des secteurs non batis a I'intérieur du tissu urbain du bourg représentant un
opérations d'aménagement est-elle compatible |potentiel foncier intéressant pour |’urbanisation future. Les modalités de constructions sont
avec le bon fonctionnement des espaces les mémes que celles élaborées pour les secteurs Ubb, afin de garantir un aménagement
environnementaux adjacents le cas échéant et |cohérent des zones Uc avec le tissu urbain dans lequel elles s’inscrivent.

avec les coupures d'urbanisation potentielles |d'autre part : des secteurs ouverts a I’urbanisation, en extension du bourg. A I'instar des

en application du SCOT zones Uc, les modalités de constructions doivent favoriser une intégration de qualité des
futures constructions avec les tissus urbains environnant.

Guide des PLU powur la mise en ceuvre du S5COT de CAP ATLANTIGUE
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FONCTIONNEMENT DES ESPACES
ENVIRONNEMENTAUX (1/2)

TRAME VERTE ET BLEUE

B Tome bleve
B Trome verte

Bl Trome bleve
Bl Trama vada
B Résmrvor de biodiversié
Cerrdor écolegique existant
Corndor écologque 6 conforter
— Obstacle & ks contiruité dccloggue

Lo Trame Verte ef Bleve sur CAMOEL

Extrait du rapport de présentation (p.29)
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Reconnaitre les espaces
environnementaux pour les
protéger

Protéger les espaces
remarquables et les poles de
biodiversité

Définir les coupures
d'urbanisation

. - Guide des FLU pour la mise en ceuvre du SCOT de CAF ATLANTIGUE

Les abords des cours d'eau sont-ils classés en N
ou s'ils traversent des zones baties, leurs
abords sont-ils inconstructibles ?

Un zonage An sur une bande de 35m de part et d'autre des cours d'eau.

Les bois et bosquets sont-ils classés en N sinon
en A avec une protection spécifique ?

Un périmetre de protection de certains boisements se superpose au zonage du PLU. Les
obligations liées a la préservation de ces espaces sont détaillées dans les dispositions
générales du reglement qui s'imposent a chaque zone.

Le bocage des corridors écologiques sont-ils
classés en N ou en A avec une protection
spécifique ?

Les éléments du paysage a préserver sont protégés au titre du L123-1-5 du code de
I"'urbanisme. Ils sont composés de haies qui ont fait I’objet d’un recensement et d’'une
classification a partir de trois criteres : appartenance a la trame verte et bleue, role paysager
et patrimonial ainsi que qualité biologique.

Les zones humides sont-elles répertoriées en
accord avec l'inventaire communal et
intercommunal ?

L'inventaire des zones humides a été réactualisé.

Les zones humides sont-elles répertoriées avec
les cartes de connectivités hydrauliques quand
elles existent et sont-elles protégées
réglementairement ?

Les zones humides sont protégées réglementairement en Nzh ou Azh.

|'OAP ou l'opération d'aménagement répond
t'elle al'enjeu de réalisation d'une trame verte
et bleue urbaine ou permet t'elle d'assurer des
continuités en lien avec les espaces
environnementaux extérieurs ?

Des franges arbustives sont a créer ou a préserver dans quasiment toutes les OAP.

Les protections des OAP sont-elles liées aux
différentes articles du réglement ?

Oui, les protections sont notamment régies par |'article 13 réalisation de plantations : Les
terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer sont
soumis aux dispositions de I'article L 130-1 du Code de I'urbanisme.

Les talus plantés doivent étre conservés et le cas échéant complétés. Les plantations
existantes doivent étre maintenues ou remplacées.

Les OAP et les opérations d'aménagements
assurent-elles la protection et la mise en valeur
de zones humides intégrées en tenant compte
de leurs fonctions et de leurs connexions
hydrologiques et écologiques potentielles avec
d'autres zones humides a I'extérieur.

sans objet.
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Extrait du rapport de présentation (p.99)

o

Frange vegétale a préserver et 4 créer, le long du chemin et de la zone
24Li (végetaux d'essences locales, arbres existants & conserver)

Lien piéton & prévoir avec le chemin (emplacement indicatif)

Chemins existants a conserver en létat

atir
our BT ey

Secteur 1AUa — Rue de la Masse : 1,59 ha (secteur A : 1,17ha, secteur B : 0,42 ha)

. Accés principal (emplacement indicatif mais le nombre est fixe)
Accés secondaire (non obligatoire)

"’ ww = Desserte de lots depuis la rue de la Masse autorisée

d Carrefour @8 aménagement

/ mmm \oie structurante

B /@ a Liaison future vers le nouveau camrefour sur la RD34

. > Envisager un désenclavement des terrains situés au Nord

Frange végétale a préserver et a créer, le long du chemin et de la zone
2AUi (végétaux d’'essences locales, arbres existants a conserver)

Lien piéton & prévoir avec le chemin (emplacement indicatif)
Chemins existants & conserver en l'état

A Possibilité de réaliser des opérations d'amé d' ble par
secteur tel que défini sur le plan (A et B)

Principes d'aménagement a retenir :
\ \ A Aménagement :

\ Accés isé par la rue C e. Un accés isé est possible depuis la
rue de la Masse.

g A \
Programme de construction :
4 Création d’une voie Quest / Est, amé d'un au

niveau du croisement avec la rue de la Masse. Elle devra permettre de
désenclaver la zone 2AUi située a IEst.

!« Densités minimum de logements :
A 16 Igt/ha soit 19 logements
B : 17 igt/ha soit 7 logements

Préservation du chemin existant dans le p de larue C
L CAMOEL — OAP — ARRET

Extrait des OAP du PLU de Camoel

Guide des PLU pour la mise en ccuvre du S5COT de CAPF ATLANTIGUE
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PRESERVATION ET VALORISATION DE L"TAGRICULTURE

Préserver un espace agricole
exploitable cohérent et
suffisant grace a une maitrise
de I'urbanisme en priorité a
l'intérieur de "l'enveloppe
urbaine"

Le PLU organise t'il le
renforcement de I'enveloppe
urbaine ?

ET DE

Le choix et la définition des
périmétres des opérations qui
seront réalisées en consommant de
|'espace agricole sont-ils justifiés au
regard de |'orientation du SCOT ?
(outils a utiliser le cas échéant :
PEAN et ZAP).

L'ECONOMIE PRIMAIRE

Objectif 3 (02) : Mobiliser le foncier résiduel et optimiser les coeurs d'ilot notamment dans le bourg.

Les espaces agricoles pérennes
du SCOT sont-ils identifiés en
cohérence avec le parti
d'aménagement affiché dans le
PADD du PLU ?

Objectif 1 (0A4) : Soutenir I'activité agricole en limitant au maximum les impacts du développement urbain sur l'activité. L'activité agricole bénéficie d'un zonage adapté au réglement pour les EAP.
L'identification des espaces agricoles pérennes, qui se base sur le croisement des données du diagnostic agricole, le projet de zonage et |’orthophoto de 2013.

En effet, la superposition des données du diagnostic agricole et le projet de zonage ont amené a oter des EAP les parcelles classées Ab, Azh et U (dans quelques cas). Ces zones ne sont pas
destinées principalement a protéger I’agriculture. En revanche, les parcelles situées dans les zones Na et Nds ont été comptabilisées. Bien qu’elles aient un affichage naturel, elles participent a
la production agricole du territoire.

Dans un second temps, les données agricoles ajustées ont été superposées a I’orthophoto de 2013, afin de soustraire des EAP les zones de marais situées au Nord de la commune et classées Nds,
qui ne sont pas considérées par le SCoT comme des terres exploitables par I’agriculture.

Les EAP identifiés dans le PLU
sont il compatible avec les EAP
identifiés dans le SCOT.

Les EAP identifiés dans le PLU reprennent pour la plupart les EAP identifiés dans le SCOT, avec un travail plus approfondi de retrait des EBC, et des zones humides au regard de la mise a jour de
I'inventaire 2015. Néanmoins certaines parcelles agricoles entretenues par des agriculteurs (non déclarées a la PAC) ou directement entretenus par les propriétaires (entretien privés, loisirs),ou
encore en friche (mais a potentiel de reprise), n'ont pas été comptabilisées en EAP, alors que

ces secteurs constituent des espaces qui peuvent demain &tre remis a disposition de I’agriculture professionnelle. L'identification de ces parcelles, pourra se faire par la superposition de la
couche "occupation des sols", a celle du "parcellaire agricole" et devront étre intégrées aux EAP.

Les espaces exploités par
I'agriculture sont-ils bien classés
enA?

La protection des espaces agricoles du territoire communal via des zonages spécifiques : Aa pour les terres agricoles constructibles pour |’agriculture, An pour les terres agricoles situées dans des
secteurs a sensibilité environnementale (elles sont inconstructibles, y compris pour I’agriculture), Ab pour les terres agricoles situées a proximité du bourg et qui préfigurent I'urbanisation a long
terme (elle sont également inconstructibles y compris pour I’agriculture) et les zones Azh qui protégent les zones humides situées en secteur agricole.

Les réglements en zone Aet N
sont-ils compatibles avec
I'exploitation agricole ?

Dans la limite des prescriptions de
gestion environnementales
adaptées a la sensibilité des milieux
?

An pour les terres agricoles situées dans des secteurs a sensibilité environnementale (elles sont inconstructibles, y compris pour Iagriculture).

Dans la limite du respect de la loi
littoral (urbanisation en continuité,
sauf dérogation hors espace proche
du rivage pour des batiments faisant;
I'objet de servitudes
d'éloignement) ?

Dans les communes littorales, les constructions ou installations liées aux activités agricoles ou forestiéres qui sont incompatibles avec le voisinage des zones habitées, peuvent étre autorisées
avec I’accord du Préfet apres avis de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites (qui peut étre refusé si les constructions ou installations sont de nature a porter
atteinte a I’environnement ou aux paysages).

L'implantation de la construction ne devra, en aucun cas, favoriser la dispersion de I'urbanisation et apporter pour des tiers une géne pour le développement d’activités protégées par la zone.

Guide des PLU powur la mise en o
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PRESERVATION ET VALORISATION DE
L’AGRICULTURE ET DE L'ECONOMIE PRIMAIRE

L —_—

Ko (=20 ———— — e e
TR = r=m EAP

Zonage Surfoce des EAF en ha
Ao 417
A 51,4
Tcnfc?l se-deu..lrs a 468 4
vocotion agricole
Ma 24,3
Hds &68,8
Total secteurs a
vecation 25,1
naturells
TOTAL EAP 5635

Extrait du rapport de présentation (p.93)

Annexe du PLU
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Mieux utiliser I'espace dans le
cadre d'une gestion économe en
lien avec la définition de
I'enveloppe urbaine

LOI

LITTORA

EGT v

ET ORGANISATION DU DEVELOPPEMENT

Le principe d'urbanisation préalable dans le tissu
existant est-il respecté ?

Objectif 3 (02) : 60% des logements prévus s'inscrivent au sein de I'enveloppe urbaine.

Lien transport / déplacement et urbanisation
respecté ?

La zone a urbaniser en extension pour réaliser les 40% logements restants se situe a l'est du bourg, secteur
le moins impactant pour I'agriculture et le plus favorable a une extention en terme d'accés et de
déplacement.

Les objectifs de densification permettant la
création de logements dans le tissu existant et
I'évolution du patrimoine bati en adéquation
avec le choix de vie des habitants sont-ils bien
traduits dans le reglement ?

Pas de taille minimale de
parcelle (art5)

régles de gabarit assouplies
plutdt que gestion par cos (art
14)

Les regles inscrites aux articles 6, 7, 8, 9, 10, 11 et 12 du réglement écrit permettent de définir les formes
urbaines adaptées aux objectifs de chaque zone. La diversité et I'intégration dans I’environnement proche
sont recherchées afin de garantir la constitution d’une trame urbaine cohérente.De maniére générale,
I’objectif du reglement du PLU est de générer des formes urbaines plus variées que ce qui s’est fait jusqu’a
présent et de tendre vers un urbanisme durable : plus de compacité, plus de densité, prise en compte des
énergies renouvelables et de la gestion des eaux pluviales, etc.

Les possibilités d'utilisation des dents creuses
ont-elles été explorées et exploitées ?

Afin de réduire la consommation fonciere, lacommune a mobilisé le foncier résiduel des enveloppes
baties. Sur 160 logements, 60 % des logements peuvent étre réalisés au sein de I'enveloppe urbaine, 40% en
extension du bourg.

L'urbanisation en continuité est-elle respectée ?

Les zones en extension se situent en continuité du bourg.

Les modalités de gestion des espaces proches du
rivage sont-elles mises en ceuvre ?

Sans objet.

Les potentiels les plus importants font-ils I'objet
d'OAP permettant de gérer les connexions, la
notion de densité, mixité, forme urbaine et
diversité, déplacements doux, protection du
commerce de proximité et le fonctionnement
viaire ...

Les secteurs non batis a l'intérieur du tissu urbain du bourg représentant un potentiel foncier intéressant
pour I'urbanisation future font I'objet d'OAP, avec des prescriptions de densité, de déplacements doux a
prévoir, le desenclavement, des logements locatifs sociaux, de diversité des logements.

Capacité d'accueil

Le PLU au travers de ses objectifs de
développement, de sa programmation, de sa
gestion spatiale et environnementale répond t'il
a l'objectif du SCOT de préserver les ressources a
long terme voire de les renforcer

Les critéres d'évaluation de la capacité d'accueil du territoire sur lequels s'est basé le projet de PLU sont
consignés dans un tableau du rapport de présentation (page 102). L'impact sur la capacité d'accueil est
évalué pour chaque objectifs du projet de PLU (en termes de population et logement, tourisme, activités
économiques, patrimoine naturel, déplacement ...) et mis en corrélation avec les mesures compensatoires
et de controble.

Dans les OAP et les opérations d'aménagement
est-il mis en ceuvre une AEU tant au niveau du
choix des périmetres que de la conception
interne ?

Est-il recherché une mise en ceuvre des cibles
pour un écoquartier ?

Pour chaque OAP est préconisé une desserte interne et une implantation es construction devant favoriser
une majorité de jardins et/ou d'orientations principales au sud afin d'améliorer la performance energétique
des batiments.

23



PLU de 2008

L Ol

Répartition de la production de logements :

LITTORA L
ETZORGANISATION DU DEVELOPPEMENT

I Zones urbanisées
Zones a urbaniser
Zones agricoles

B Zones naturelles

REPARTITION DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

Nombre de logements estimés

Projets en cours

Extrait du rapport de présentation (p.110)

Une dizaine

Changemenis de destination®

Ure douzaine

Foncier résiduel**

Dans le bourg

En campagne

Une trentaine

Une cinguantaine

Sous total foncier résiduel

Une centaine

TOTAL PRODUCTION DE LOGEMENTS

1AUa Le Pont 9

Owverture & |'urbanisation :};ZL:SE Fue de la 26
2AUa av bourg 40

Sous total ouvertures a I'urbanisation 75
175

Projet de PLU
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ORGANISA

Renforcer les connexions avec
I'extérieur et améliorer les flux
internes. Anticiper sur la montée
en puissance des transports
collectifs

Favoriser le covoiturage

Réalisation d'aires de covoiturage

Accueil des transports collectifs
Organisation des échanges multimodaux
Développement de |'urbanisation
prioritairement dans les secteurs desservis
avant extension

.

TION

U TERRITOIRE ET

==

TRANSPORT
Peaiduscor | orwelondvirionsctuanpon | SiegeSmmuRSa ]

Objectif 3 (03) : S'assurer de la bonne intégration des futures opérations du bourg dans leur environnement :
Pour les opérations en extension, les accés se feront par la RD 34. Ils seront sécurisés par la création d'un
carrefour.

Assurer des traversées fluides
mais apaisées des traversées de
Guérande et d'Herbignac.

Les PLU de ces deux communes gérent-ils les
abords de ces traversées pour en limiter les
impacts au travers d'OAP organisant le
fonctionnement viaire, de servitudes ou
d'emplacements réservés pour intervention sur
ou a proximité de la voirie notamment.

Sans objet.

Accueils renforcés d'espaces ou
de constructions a vocation
résidentielles mixtes (tertiaires,
commerces) a proximité des
transports

Le PLU met-il en ceuvre des réglements avec
des densités suffisantes a proximité des
transports ?

Dans le bourg, a proximité des commodités, les secteurs soumis a orientations d’aménagement et de
programmation (Uc et 1AUa) sont les secteurs prioritaires pour diversifier le parc de logement. Les OAP
imposent notamment des densités moyennes d’une vingtaine de logements par hectares, obligeant ainsi a la
réalisation de formes urbaines compactes et variées (terrains a batir, logements semi-collectifs, logements
collectifs, etc.).

Renforcement des liaisons douces

Le PLU définit t'il une stratégie de
développement des liaisons douces (connexion
avec liaisons existantes et extérieures) ?

Objectif 3 (03) : S'assurer de la bonne intégration des futures opérations du bourg dans leur environnement :
I'urbanisation des cceurs d'ilots sera I'occasion de créer des continuités pour les déplacements doux.

le PLU traduit-il cette politique dans les OAP,
dans les emplacements réservés voire dans une
OAP thématique ?

Le PLU traduit cette politique dans les OAP, et les ER (création d'un chemin piéton le long de la vilaine et liaison
piétonne).

Les OAP ou les opérations
d'aménagement intégrent-ils les
besoins liés a l'ensemble de ces
objectifs en fonction de leur
implantation ?

Opérations jouxtant les traversées de
Guérande et Herbignac, opérations incluant ou
jouxtant les poles multimodaux de Guérande et
La Baule-Escoublac ?

Une OAP thématique peut
étre réalisée pour la gestion
des mobilités

Sans objet.

Stationnements adaptés ?

Liaisons douces

Les régles de stationnement sont les mémes pour toutes les zones ( Annexe 1).

Des cheminements doux sont prévus dans quelques OAP.

Guide des PLU pour la mise en ccuvre du 5COT de CTA
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Voie principale
Vole sacondaire
Voie locale

- Crauil pédestre

PENESTIN

ASSERAC Extrait du rapport de présentation (p.63)
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Objectif de 160 logements sur la durée du PLU, soit environ 13 logements /an (sur 12 ans) en adéquation avec les
prescriptions du SCOT relatives a la diminution de la proportion de la construction de logement sur le secteur littoral ouest
de Cap Atlantique (croissance de 1,1 % contre 3,1% enregistré entre 2007 et 2012) et le PLH (12 logements par an).

Inflexion quantitative et spatiale
de la construction de logement

Les objectifs quantitatifs de développement
sontils en cohérence avec ceux du SCOT ?

Objectifs de mixité sociale

Le PLU cherche t'il a organiser la mixité sociale
au niveau des opérations d'aménagement ?

Toute opération de plus de 5logements situées dans les zones Ua, Ub et Ah devra consacrer 20% des logements a du locatif
social : La notion d'opération pourrait étre précisée comme dans le SCOT : "opération d'aménagement ou de construction
réalisée sous forme de ZAC, de lotissement soumis a permis d'aménager, et de permis valant division" pour étre raccord
avec la prescription du SCOT ou préciser « opération d’aménagement d’ensemble» pour pouvoir se référer a la définition
dans les dispositions générales du reglement.

Attention page 99 du RP (ce n'est pas le PLH mais le SCOT qui impose 20% de LLS a partir de 5logements).

Afin de rester compatible avecles objectifs du SCOT, il serait préférable de supprimer le seuil de tolérance de 10% relatif
au nombre de logement minimal dans les OAP.

15 logements locatifs sociaux dans 4 des 5 OAP, utilisant le principe de mutualisation : répartition a justifier dans le rapport
de présentation, avec un tableau de répartition du type de celui du compte-rendu de la réunion du 18 septembre 2015.

L'OAP "Le Raillé" prévoit 2 "logements sociaux" : s'il s'agit bien de logements locatifs sociaux, le préciser dans les OAP pour
ne pas confondre avec les logements en accession aidée et pas soucis de cohérence.

Le PLU prévoit-il d'autres mesures pour la

réalisation de logements sociaux (objectifs de [non.
rattrapage)

Le PLU prévoit-il des opérations pour des

publics spécifiques (saisonniers, logements non.

d'urgence, personnes dépendantes, jeunes
actifs, gens du voyage)

Les OAP, le reglement, et les documents
graphiques constituent-ils des secteurs de
mixité sociale pour appliquer les orientations
du SCOT 30% ou 20% de logements sociaux)

Toute opération de plus de 5 logements situées dans les zones Ua, Ub et Ah devra consacrer 20% des logements a du locatif
social.
15 logements locatifs sociaux dans 4 des 5 OAP, utilisant le principe de mutualisation.

Le PLU définit t'il d'autres secteurs sur des
périmetres ne faisant pas I'objet d'OAP mais
pouvant faire |'objet d'une opération
d'aménagement ?

Oui dans le reglement.

Diversification des formes
urbaines

Le réglement est-il suffisamment souple pour
autoriser cette variété sauf justification
paysagére ?

De maniére générale, I’objectif du réeglement du PLU est de générer des formes urbaines plus variées que ce qui s’est fait
jusqu’a présent et de tendre vers un urbanisme durable : plus de compacité, plus de densité, prise en compte des énergies
renouvelables et de la gestion des eaux pluviales, etc.

Politique fonciére

Le réglement et les OAP définissent-ils
clairement les contraintes d'aménagement et
notamment sont-ils bien articulés pour assurer
leur bonne mise en ceuvre ?

Oui, les OAP sont bien détaillées avec des schémas d'aménagement précis encadrement de la qualité urbaine.
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Logements

Place de la mairie
Rue Commune

Le Raille

Le Pont

Rue de la Masse

Total

Eres v ol
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B
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Yy 8l

Option 2
En fonction des
secteurs

Option 1 ’
20% partout

+2 ?
3 (30%)
8 (30%)
13 :
Extrait des OAP du PLU de Camoel
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DEVELOPPEMENT ECONONMIQUE (1/3)

Tourisme :
Tourisme balnéaire et familial qui
valorise les activités sportives et
culturelles

Tourisme d'affaire en lien avecle
développement économique, les
congrés et les séminaires

Un tourisme vert axé sur
l'authenticité du territoire

Projets nouveaux ou amélioration
d'équipements (sport, culture, congres)
également de plain air conforté parle
réglement ou le zonage.

Amélioration d'hébergement (constructibilité
améliorée et supérieure aux vocations
résidentielles, stationnement plus souple)

Campings réglementés en cohérence avec la loi
littoral, amélioration de I'offre, bonne gestion
environnementale

Objectif 3 (01) : La commune souhaite poursuivre la mutualisation des équipements avec les communes voisines.
Certains sont aujourd'hui saturés et I'accueil d'une nouvelle population permettrait de réaliser de nouveaux
équipements sportifs (tennis, basket) et la réalisation d'une nouvelle salle polyvalente sur la commune de
Camoél..Une zone 2AUl est prévue a cet effet al'est du bourg.

Pour les autres hebergement (hotel, camping, gite, chambre d'hote) la commune souhaiterait laisser la possibilité de
développer modérément les capacités d'accueil, notamment pour le camping qui, pour étre viable économiquement
sur le long terme, doit pouvoir s'étendre.

Sous réserve d’une bonne insertion dans leur environnement, sont autorisées :

En secteurs Ala:

- Les constructions a usage de « loge de gardien », de bureaux et services sous réserve

d’étre directement liées et nécessaires aux constructions et activités du secteur.

- Les constructions et installations liées aux activités d’hébergement de plein air.

Afin de favoriser ces activités touristiques, une zone 2AUL située a I’ouest du bourg est dédiée a I’accueil
d’hébergement de loisirs (PRL).

Le camping de Camoélin se situe en continuité d'urbanisation avec le secteur urbanisé de densité significative de
Kerarno / Lagrée.

Les PRL au sud du bourg, a proximité de PONTREL, ne sont pas en continuité de |'urbanisation mais constituent des
STECAL.

Le PLU prend-il en compte le patrimoine béti et
naturel et le met-il en valeur ?

par des regles adaptées

En plus du patrimoine végétal, le patrimoine bati a été répertorié sur la commune et comporte des conditions de
préservation annexées au reglement écrit, qu’il reléve de batiments ou d’éléments du patrimoine vernaculaire
(puits, fontaines, lavoirs, etc.).

La découverte des paysages de lacommune sera favorisée par le biais de sentiers de randonnée a mettre en
oeuvre, notamment le long de la Vilaine. Des emplacements réservés sont prévus a cet effet.

par I'organisation de cones de vue

Non.

Le PLU facilite t'il la diversification agricole le
cas échéant au travers de changement de
destination pour des gites et hébergements
touristiques ?

De plus, une vingtaine de batiments agricoles présentant un caractére architectural et/ou patrimonial ont été
identifiés leur permettant de changer de destination, favorisant ainsi la restauration de ceux-ci et leur mise en
valeur.

Les OAP contribuent-elles a répondre aux
besoins en équipement (loisirs, sport, culture,
NTIC, hébergement)

Les OAP concernent uniquement des secteurs d'habitat.
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## Espaces boisés classés (R.123-11a))
@ Batiment agricole susceptible de changer de destination (R123-12 2)
& Patrimoine bti & préserver (article L123-1-5-11 2&me du CU)

A Petit patrimoine a préserver (article L123-1-5-111.2éme du CU)

Cours d'eau

m— — = Haie 3 préserver (Art. L123-1-5 11l 2° du CU)

===}~ Mur & préserver (Art. L123-1-5 |1l 2° du CU)
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Activités primaires

Les objectifs du SCOT sont-ils mis en ceuvre
pour le confortement de la saliculture (les
cabanes a sel, sont des aménagements légers,
..) etde la conchyliculture en cohérence avec
laloi littorale.

DEVELOPPENMENT ECONOI

La conchyliculture n'est pas directement prise en compte dans le projet du PLU. Cependant les moyens mis en peuvre
pour préserver la qualité de |'eau participent a la perennisation de ces activités.

VIQUE (2/3)
[Objectifsduscor [  Développementéconomique  [Statégiecommunale

wr BATIr gy
ot oy,

Commerce

Le commerce est-il favorisé par les réglements
en tissu urbain ?

La polarisation de I'urbanisation sur le bourg doit permettre de faciliter I’acces aux commerces de proximité qui
s’y trouvent et donc de dynamiser I’activité. Des liaisons piétonnes entre le coeur de bourg et les futurs quartiers

sont prévus.

Le réglement traduit-il I'objectif d'urbanité
recherché par le SCOT pour les implantations
commerciales ?

Sans objet.

Le réglement définit -il des régles de
stationnement appropriées (vélo)

Pas de regles particuliéres pour les vélos relatifs aux commerces.

Le PLU integre t'il a possibilité d'instaurer des
linéaires commerciaux ?

Non.
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DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE (3/3)
T T -

Schéma d'Accueil des Entreprises
(SAE)
Admettre |'accueil d'entreprises
artisanales dans de petits projets
bien insérés

Mettre en ceuvre un

aménagement de qualité

Assurer une gestion optimisée de
la conso de I'espace

Développer le tertiaire dans des
programmations mixtes et dans le
tissu urbain en priorité

Le PLU répond il aux objectifs de confortement,
d'extension, création d'espaces d'activités ?

Le reglement du PLU définit-il des regles de
prospect d'emprise au sol et de hauteur
appropriés aux cibles ?

Le réglement du PLU prévoit-il un traitement
adapté de I'aspect extérieur des constructions,
des plantations et cl6tures ?

Le réglement du PLU prévoit il des prescriptions
pour la gestion environnementale (pleine terre
et hydraulique douce, énergies renouvelables,
stationnement vélo ...) ?

Le réglement des zones urbaines organise t'il la
mixité fonctionnelle pour développer les
activités non nuisantes et notamment tertiaires
dans le tissu urbain ?

Les OAP organisent elles I'offre fonciere et
immobiliere en cohérence avec les cibles
d'entreprises et les vocations : profil de voirie,
densité appropriée, potentiel de
dimensionnement des lots issus des principes
d'organisation viaire ?

Les OAP respectent ils les objectifs de qualité
d'aménagement et de gestion
environnementale prévus dans le SCOT ?

Le raccordement tres haut débit est-il intégré ?

Schéma d'accueil des entreprises

[« ¢

Pour mémoire, dans le SAE, le port a sec est un péle économique dédié a créer. L e projet de PLU prévoit la création
d'un parc d'activités artisanales ayant vocation d'accueillir des entreprises liées au nautisme et/ou a la mer dont un
port a sec., classé en 2aui donc subordonnné a une modification.

Pour mémoire, les cibles sont les entreprises nayant besoin pour se développer d'un milieu spécifique directement lié a
leur cceur de métier.

La vocation premiere du parc sera le nautisme. Les besoins ont été estimés a 2ha pour le port a sec en réservant une
possibilité d'extension a long terme. Ce stockage pourra étre le moteur pour l'installation d'autres activités qu'elles
soient liées ou non au nautisme. Les besoins supplémentaires ont été estimées a 2ha environ pour l'accueil
d'activités nautiques ou artisanales.

Classé en 2AUi, le parc ne dispose pas d'OAP qui permettrait de garantir un aménagement qualitatif de la zone. Elles
seront a définir lors de I'urbanisation du secteur.

Classé en 2AUi, le parc ne dispose pas d'OAP qui permettrait de garantir un aménagement qualitatif de la zone. elles
seront a définir lors de |'urbanisation du secteur.

La zone Ua et Ub est destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat.

Classé en 2AUi, le parc ne dispose pas d'OAP qui permettrait de garantir un aménagement qualitatif de la zone. Elles
seront a définir lors de |'urbanisation du secteur.

Sans objet.

Toute opération d’aménagement d’ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement des
constructions en ce qui concerne la pose d’équipements haut débit et trés haut débit (fourreaux et chambre
mutualisée en limite du Domaine public) et devra étre réalisée en souterrain, a la charge du maitre d’ouvrage,
conformément aux dispositions de I’article L 332.15 du code de I'urbanisme. En |’absence de réseau, les dispositifs
devront néanmoins étre prévus jusqu’en limite de voie publique en prévision d’une desserte future.

Zone 2AUi destinée a la zone artisanale
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Extrait du zonage graphique du PLU




ECONOMIE DE L'ESPACE, DENSITE, AEU

Les OAP imposent notamment des densités moyennes d’une vingtaine de logements par hectare, obligeant ainsi a la
réalisation de formes urbaines compactes et variées (terrains a batir, logements semi-collectifs, logements collectifs,
etc.).

Les projets de développement
opereront une réelle
densification du bati au regard des
évolutions récentes et devront
faire prévaloir des modes
d'aménagement et des densités
se rapprochant de celles
constatées dans les centres
bourgs ou villes

Le PLU prend-il en compte pour I'élaboration de son
réglement les objectifs de densités prévus au SCOT ?

Le PLU assouplit-il ou modifie t'il les reglements en tissu
urbain pour permettre I'évolution du bati, I'éco-
construction, les constructions nouvelles ?

La constitution de secteurs ouverts a I’architecture et aux formes urbaines contemporaines :

- Constitution de franges végétales pour limiter les impacts visuels et les nuisances en limites de certains secteurs soumis
a OAP.

- Réalisation de voies traversantes pour éviter les accés en impasse et réalisation de liaisons piétonnes interquartiers.

- Anticipation sur |la desserte des fonds de jardin attenant a certains secteurs pour éviter leur enclavement futur.

- Régles de constructions qui permettent tout type de toiture, dans la limite de deux types par construction, ainsi que des
constructions a 3 niveaux pouvant s’implanter sur la quasi-totalité de la parcelle.

Des objectifs de qualité de 'aménagement en faveur de I’ énergie :

Les orientations d’aménagement et de programmation et le réglement écrit du projet de PLU permettent de :
- Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires au maximum

- Avoir recours aux énergies renouvelables pour la production d’électricité (photovoltaique notamment)

- Favoriser la rénovation énergétique des constructions existantes (isolation par I’extérieur, etc.)

La gestion a l'opération sur une densité moyenne moins
élevée bien que mutualisée est elle justifiée au regard
de la morphologie spécifique (ZPPAUP) et de la
configuration des lieux ?

Les densités imposées dans les OAP varient entre 17 et 20 logements / ha en fonction des caractéristiques des sites.

Le PLU traduit il dans le PADD les objectifs des articles
L110 et 121-10 du CU en matiére de lutte contre le
changement climatique et de maitrise de I'énergie ainsi
que la production par des sources renouvelables ?

Le PADD traduit indirectement les objectifs en matiére de lutte contre le changement climatique, avec le dévelopement
des liaisons douces, et le positionnement stratégique de |'extension d'urbanisation et termes d'acces et de déplacement.

Les OAP respectent-elles ces objectifs ?

Oui.

AEU : le choix et la programmation
d'OAP a-t-il été mis en ceuvre
dans le cadre d'une AEU ?

Capacité a s'intégrer au paysage

limitation des impacts ou au contraire amélioration du
fonctionnement des espaces environnementaux
Energie

limitation des impacts sur l'agriculture

gestion bioclimatique

gestion des eaux pluviales

Les coeurs d'ilots les plus stratégiques font I'objet d'une OAP pour garantir une bonne intégration au tissu urbain. Les
zones d'extensions de |'urbanisation font également I'objet d'OAP et situent a |'est, secteur le moins impactant pour
I'agriculture. Des objectifs de qualité de I’'aménagement en faveur de I'énergie.

Les orientations d’aménagement et de programmation et le reglement écrit du projet de PLU permettent de :

- Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires au maximum

- Avoir recours aux énergies renouvelables pour la production d’électricité (photovoltaique notamment)

- Favoriser la rénovation énergétique des constructions existantes (isolation par I’extérieur, etc.)

Pour les futures zones d'aménagement, la commune souhaite promouvoir une gestion qualitative des eaux pluviales en
lien avec le SDAP en révision.
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AVIS DU COMITE DE sSUlVvl SCOT

Avis favorable assorti des recommandations suivantes

Habitat

v/ La répartition des logements locatifs sociaux dans les OAP, utilisant le principe de mutualisation du SCOT, devra étre justifiée dans le rapport
de présentation, notamment avec le tableau du compte-rendu de la réunion du 18 septembre 2015, et précisant que les zones (que ce soit
UC en renouvellement ou 1AU en extension) sont ouvertes a I'urbanisation de maniére concomitante.

v' Afin de rester compatible avec les objectifs du SCOT, il serait préférable de supprimer le seuil de tolérance de 10% relatif au nombre de
logement minimal dans les OAP.

v' La notion « d opération » issue de la régle relative aux logements locatifs sociaux gagnerait a étre précisée pour une mise en cohérence
avec la prescription du SCOT : "opération d’aménagement ou de construction réalisée sous forme de ZAC, lotissement soumis a permis
d’aménager, et de permis de construire valant division » ou préciser « opération d’aménagement d’ensemble » pour pouvoir se référer a la
définition dans les dispositions générales du reglement.

v' Préciser le type de logements sociaux du Raillé, sont-ils locatifs ou en accession aidée ?
v' Corriger page 99 du rapport de présentation : ce n'est pas le PLH mais le SCOT qui impose 20% de LLS a partir de 5 logements.

Agriculture

v' Il conviendra d’intégrer les parcelles agricoles entretenues par des agriculteurs (non déclarées a la PAC) ou directement entretenus par les
propriétaires (entretien privés, loisirs),ou encore en friche (mais a potentiel de reprise) aux espaces agricoles pérennes, étant précisé que
ces secteurs constituent des espaces qui peuvent demain étre remis a disposition de I'agriculture professionnelle et doivent en conséquent
étre comptabilisés en espaces agricoles pérennes.

Economie (tourisme)
v' Des cdnes de vue peuvent éventuellement étre matérialisées pour mettre en valeur le patrimoine bati et naturel.

Economie (commerce)

v" Il conviendrait de prévoir des stationnements vélo pour les commerces.

v' Etudier, le cas échéant, la possibilité d’instaurer des linéaires commerciaux pour éviter les changements de destination des commerces de
proximité.

Autres :

v' La description de la zone Ala dans le rapport de présentation, évoque des PRL du centre de la commune qui font l‘objet de STECAL alors gu'il
s’agit des PRL situés au sud de la commune.

v" De maniére générale, remplacer dans le rapport de présentation « communauté de communes » par « communauté d’agglomération »
concernant Cap Atlantique.
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ANNEXE 2 Comité de suivi SCOT du 23 février 2016

Conseil communautaire du 31 mars 2016

PRODUCTION DES SERVICES
RELATIVE A LEXERCICE DES
COMPETENCES DE CAP
ATLANTIQUE ETABLIE A
L'OCCASION DE L’ARRET DU
PLU DE CAMOEL

au seuil de I'nelan

m———— e o r—=



En vertu des compétences statutaires de CAP ATLANTIQUE, relatives :

- AFéquilibre social de I’habitat,
A l'aménagement de I'espace, et a Porganisation des transports urbains

- Au développement économique,
Aux voies, chemins, sentiers pédestres, équestres et cyclables d'intérét

communautaire,
Aux équipements culturels et sportifs d'intérét communautaire,

- Alassainissement des eaux usées (collectif et non collectif),
A la protection des espaces naturels d'intérét communautaire et des milieux

aquatiques,
A l’élimination et valorisation des déchets des ménages et déchets assimilés,

figurent ci-aprés les informations, précisions et recommandations
- des services chargés des politiques sectorielles,

- des services gestionnaires,

- des services supports.

Elles sont a formuler au stade de I'arrét du PLU visant une démarche pro-active dans un
rapport de complémentarité, proportionnalité, subsidiarité.



HABITAT




PLU arrété Camoél (février 2016) - Remarques Service habitat

Les orientations du PADD sont de nature & permettre la réalisation d’une politique de logements

équilibrée et cohérente avec les orientations du Programme Local de {’Habitat.
Pour mémoire Bilan du PLH 2007/2013 : 6 logements locatifs sociaux réalisés, soit 100% de Fobjectif

Objectifs du PLH 2015-2020 pour la commune de Camoé! :

o‘:’:::::t‘:.:;al PLUS/ PLS PLS Conventionné
p PLAI | Familial i Social ou
logements résidence X
Tres social
Par an 12 2
Autotal sur6ans |72 12 12 0 0 o

Construction totale :
Concernant la production totale de logements, le PADD prévoit de réaliser la construction de 160

logements sur 12 ans soit en moyenne 13 logements par an. Cet objectif est cohérent avec celui

affiché dans le PLH.

Mixité sociale :
Afin de répondre aux différents besoins des futurs le PADD prévoit de diversifier I'offre de terrain 2

bétir et poursuivre I'effort en matiére de logements aidés : location sociale ou accession aidée. Les
futures opérations devront donc prévoir une certaine mixité qui soit calibrée aux besoins réels de Ia
commune et qui respecte les objectifs du SCOT et du PLH.

Bien que la commune ne soit assujettie a aucune obligation légale (loi SRU) en matiére de production
de logements sociaux et que les bailleurs sociaux aient fait part de la faiblesse de la demande en
logement social « familial » sur le territoire communal, la commune s’engage ainsi 3 respecter ia
disposition suivante du SCOT : « Les opérations d’aménagement réalisées sous forme de ZAC,
lotissement et permis groupés, permettant la réalisation de plus de 5 habitations individuelles devront
comporter 20% de logements locatifs sociaux ». Ces régles sont respectées dans le PLU arrété.

Un développement urbain économe en foncier

La commune souhaite ainsi diviser par 2 ou 3 la consommation fonciére et limiter les extensions de
Furbanisation & environ une dizaine d’hectares. L’agglomération du bourg sera bien la polarité
majeure sur la commune et pourra s'étendre conformément a la loi littorale. D’autres secteurs ne
pourront pas s’étendre conformément a la loi littoral. Cependant, & I'intérieur des enveloppes béties,

ces secteurs pourront étre densifiés.

Action fonciére
La commune souhaite mobiliser le foncier résiduel et optimiser les coeurs d’ilot notamment dans le

bourg afin de réduire la consommation fonciére. Cette orientation est conforme a la politique
d’action fonciére menée par CAP atlantique en lien avec 'EPF de Bretagne.




Publics spécifiques : les personnes dgées

Par ailleurs, la commune souhaite lancer une réflexion spécifique sur les besoins en logements
adaptés pour les personnes &gées autonomes qui souhaiteraient continuer 3 habiter sur la
commune. Cette action s’inscrit dans la volonté du territoire inscrite dans le PLH d’accroitre ’offre de

logements accessibles pour séniors.

OAP ;
Au sein de lenveloppe batie du bourg, plusieurs secteurs feront Fobjet d’Orientations

d’Aménagement et de Programmation. Les objectifs de production de logements et de logements
locatifs sociaux se formalisent de la maniére suivante :

Surface | Densité TOTAL s Taux Echéance
Secteur Uc - Place de la Mairie 10,48ha 20lgt/ha 10 2 20%
secteurA:
201gt/h 4
0,22ha, | O'EVha
Secteur Uc—Le Raillé 0,68ha | SEEW Bl e iot/ha, 7 2 20%
0,37ha,
secteur(C:
0,09 18 lgt/ha 2
SZ‘;‘;‘: A1 171gt/ha 3
Secteur Uc —Rue Commune : 0,33ha se'cteu:‘B
0,15 ha 20Igt/ha 3
Secteur 1AUa—Le Pont : 0,50 ha 17lgt/ha 9 3 30%
sef:;’h' Al 16igt/ha 19
Secteur 1AUa — Rue de la Masse (1,59 ha cteuraB 8
58 H
0,42 ha 17 Igt/ha 7 30%
TOTAL 64 15 23%

Concernant la production de logement locatif social :
* les objectifs de production dans les OAP {15 logements locatifs sociaux pour une production

de 64 logements) pourront &tre complétés par des programmes réalisés en diffus et soumis 3
la régle de mixité du SCOT (opérations de pius de 5 logements).

e le contenu du PLU arrété sembie démontrer la capacité de la commune 3 atteindre les
objectifs du PLH et 3 poursuivre son rattrapage de production de logements locatifs sociaux.

Pour mémoire, au 1% janvier 2014 (inventaire DDTM 2014), Camo#él avait sur son territoire 411
résidences principales, dont 11 logements locatifs sociaux, soit un taux de 2,68 %. La production
envisagée est de nature & garantir le niveau d'effort de la commune en matiére de diversification de

sa production.
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PLU DE CAMOEL

Remarques sur le plan arrété par le Conseil Municipal

De fagon générale, le document arrété par le Conseil Municipal prend en compte la problématique
de déplacements et de mobilité de fagon pertinente et adaptée. En effet, les principaux objectifs
présentés dans le rapport de présentation et le Plan d’Aménagement et de Développement Durable
permettent d’envisager le développement des modes de déplacements alternatifs & la voiture

individuelle,

L'orientation n°2 est intitulée « Générer un développement urbain économe et foncier ». Cela
signifie que la commune va batir au cceur de la commune et ne va pas développer le mitage. Cela a

plusieurs conséquences en matiére de mobiiité :

v" Les nouvelles constructions seront proches de Farrét de transport collectif de la
commune et peut contribuer a 'utilisation du réseau de transport public

v' La densification du cceur de bourg permet de développer les déplacements de
courtes distances effectués plus facilement par l'intermédiaire des modes actifs
comme la marche a pied ou le vélo,

v’ la limitation du mitage permet de ne pas augmenter le nombre d’arréts de
transports scolaires qui sont source d’augmentation des temps de parcours et donc

de baisse de la qualité de vie des enfants transportés

Le soutien du commerce de proximité est également un objectif important en termes de gestion de
la mobilité car il va favoriser les déplacements « courtes distances ».

Quelques remarques cependant sur quelques éléments du document.

Dans le rapport de présentation, partie déplacements (page 7), il est indiqué I'existence
d’une ligne estivale entre Pénestin et la Baule. Il existe en fait une ligne, & I'année,
Pénestin — Guérande. Par ailleurs, il serait pertinent de rajouter I'existence du Transport
a la Demande ouvert a I'ensemble de la population de Camoel du lundi au samedi sur les
tranches horaires 5h00-5h30 ; 11h30-12h00 ; 14h00-14h30 ; 16h30-17h00. li s’agit d’un
systéme « arrét a arrét » donc accessible a partir du centre-Bourg en complément des
lignes citées. Un rappel des services scolaires pourrait étre également utile : 12 arréts
scolaires sont desservis par 11 services et transportent 61 éléves habitant & Camoel en

direction des écoles primaires, colléges et lycées de secteurs.

Dans I'évaluation environnementale, le développement de la circulation est indigué
comme une incidence négative sur ['environnement en raison du bruit et du
développement des émissions de gaz a effet de serre. Il pourrait étre rajouté comme

mesure permettant de compenser ce risque :

o Favoriser I'urbanisation du centre-bourg & proximité de I'arrét de transport
collectif qui pourrait engendrer une augmentation de la fréquentation.
o Favoriser les déplacements en cceur d’ilots, limitation du mitage



Ces deux orientations contribuent a la limitation de Faugmentation de la circulation dans

la commune.

Parmi les indicateurs, il pourrait étre rajouté la fréquentation des transports en commun
sur la commune que le Syndicat des Transports mesure au cours de comptage effectués

trois fois par an.

Stationnements vélo : il est indigué dans le caeur du texte du PADD que le stationnement
vélo sera pris en compte dans le réglement (article 12). Il convient sans doute d’élargir
les régles d'aires de stationnement vélo {page. 106) a d’autres batiments que les
logements. Ci-dessous, quelques coefficients utilisés dans d’autres secteurs pour le
stationnement véio. Ce tableau est sans doute & adapter, mais il prend en compte
I'ensemble des types de constructions et d’équipements possibles,

Habitat collectif, Résidence Universitaire,
Foyer

1 place de véio par chambre

Lieux de travail

1 place de vélo pour 10 emplois

Ecole (collége, lycée)

5/10 éléves en provenance de moins de 5
km

Administration

2 places pour 10 guichets

Equipement culturel

1/10 utilisateurs simultanés

Equipement sportif

2/10 places de vestiaires

Commerce {centre)

1/100m? de surface de vente

Commerce (périphérie)

1/250m? de surface de vente

Cinéma, théatre

1/50 places assises

Gare ou Arrét

5/300 voyageurs
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[PLU CAMOEL] k2016

a. Les enjeux du développement territorial de Camoél

S'agissant du volet économique, la commune de Camoél se caractérise par un développement
économique émergent principalement tourné vers Féconomie agricole et résidentielle.

- Une économie primaire importante (agricuiture) :
Les activités primaires constituent un moteur économique traditionnel, fort et prégnant du territoire,
vecteur de notoriété, de potentiel de développement (agriculture biologique et circuits courts...). #f
est donc nécessaire pour ces activités de préserver leurs capacités d’accueil par des zonages

spéc:f' iques.
Une économie dépendante de I'extérieur (Cf. indicateur de concentration de F'emploi).

Un appareil commercial de centre bourg piutdt satisfaisant o conforter et développer
prioritairement dans I'enveloppe urbaine. A noter, que les marchés locaux jouent de plus en
plus un réie important dans I'animation économique et le lien social. /f est ainsi recommandé
d’intégrer des actions permettant la création ou la dynamisation du marché.

Des activités artisanales répondant & un besoin de proximité (résidentiel) principalement
situées dans le diffus générant un manque de lisibilité. Ces éiéments nécessitent de favoriser
le maintien et le développement des activités de proximité dans une logique d’animation

locale.

Lenjeu principal pour la commune est de conduire un développement communal modéré et
équilibré, en compensant Faccueil de résidents par un développement des équipements et services,
fa protection des secteurs agricoles, et I'accueil d’activités vectrices d’animation urbaine.

b. Les orientations du Schéma d’Accueil des Entreprises {SAE)

CAP Atlantique est un territoire riche en ressources naturelles, grice 3 sa proximité de la mer et 3 la
qualité de la terre. Elles induisent un certain nombre d’activités plus ou moins développées

actuellement comme la filiere nautique qui nécessite d’étre valorisée.

La proximité du port d’Arzal-Camoél, la présence du port de Vieille-Roche et d’acteurs comme la
Compagnie des Ports du Morbihan sont des éléments forts et différenciant pour le développement

d’une filiére nautique sur le territoire de Cap Atlantique.

CAP Atlantique a ainsi identifié au sein du schéma d’accueil des entreprises un projet de parc
d’activités dédié aux activités nautigues sur la commune de Camoél. Ce projet fait suite au besoin
exprimé de la compagnie des ports du Morbihan de créer une offre de type port & sec sur une
surface d’environ 2 ha. Ce besoin a été confirmé par la réalisation d’une étude de marché en 2013.

Une zone 2 AUi a ainsi été identifié au PLU de la commune sur un espace d’environ 4 ha en vue dy
créer un parc d’activités dédié au nautisme permettant la création sur 2 ha d’un port 3 sec et sur le
long terme sur les 2 ha restant se réserver la possibilité d'y associer des activités en lien avec
Pexploitation du port a sec ou d’autres activités de proximité si des besoins étaient avérés.

Dlrectlon du Developpement Ser\nce Developpement Economlque



[PLU CAMOEL] Sl

¢. Rappel des « régles du jeu » du Schéma d’Accueil des Entreprises (SAE)

Il est rappelé une des régles du jeu du Schéma d’Accuell des Entreprises, & savoir, que la création d’un
nouveau site est portée par Cap Atlantique, elle implique notamment une demande avérée et non
satisfaite dans une commune limitrophe ou un renforcement du maillage territorial, ainsi que
Fimplication et la structuration des acteurs de la filiére concernée pour les pdles dédiés. Le projet de
parc d'activités dédié sur la commune de Camoél devra suivre cette régle.

Recommandations

* Lazone 2AUi (Rapport de présentation « Projet de PLU » - page 10)

« La zone 2AUi correspond & un secteur d’ouverture & Purbanisation & vocation économique @& long
terme, pour I'aménagement duquel une modification ou une révision du PLU est nécessaire.
Elle correspond & un secteur identifié au SCoT de Cap Atlantique pour la réalisation d’un parc

artisanal tourné vers les activités du nautisme et la réalisation d’un port o sec.
La procédure choisie pour ouvrir ce secteur & I'urbanisation permettra de définir précisément les

activités autorisées dans la zone. »

= Les études de besoin permettront de mieux cerner les affectations envisageables qui pourront
étre retranscrites dans le PLU au moment de I'ouverture & l'urbanisation et seront gérées ensuite

dans un processus d'attribution des lots propre 4 la commercialisation.

¢ Pour un Schéma d’Accueil des Entreprises (Rapport de présentation « projet de PLU » page 32)

« Conformément au SCOT, le projet de PLU prévoit donc la création d’un parc d’activités artisanales
ayant notamment pour vocation d’accueillir des entreprises lides au nautisme et/ou & la mer, dont un

port a sec »

= Pour étre plus précis, il pourrait étre écrit « Le PLU prévoit la création d'un parc d'activités
artisanales ayant notamment pour vocation d’accueillir des entreprises liées au nautisme et/ou 3 la
mer, dont un port a sec en réponse 3 la stratégie de développement économigue définie au SCOT et

relayée par le schéma d'accueil des entreprises qui définit plus précisément les cibles sur ce secteur

d’activité »

« Il est situé en continuité Est du bourg, & proximité de 'emplacement réservé pour 'aménagement
d’un carrefour, Cette zone devra permettre également de faire passer les flux automobiles issus de la
zone 1AUa Rue de la Masse dédide & I'habitat, »

—> Proposition de la rédaction suivante 3 la place « du jaune » « et s'appuie sur un emplacement
réservé pour 'aménagement d'un carrefour au bénéfice de la commune en vue de faciliter l'acces ».

g v T
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a. Objectiver les contraintes pour faciliter une politique foncigre
(Rapport de présentation « Projet de PLU » - page 33)

« Des orientations d’‘aménagement s’appliquent sur les zones Uc et 1AUa du bourg. Elles imposent
des principes d’‘aménagement et des programmes de construction en fonction des secteurs »

- Elles « définissent » plutét qu’imposent car il s’agit d’un rapport de compatibilité avec les permis,
il existe une marge d’appréciation en fonction de |a réalité opérationneile.
b. Choix des zones a urbaniser

(Rapport de présentation « Evaluation Environnementale » page 5)

« Le choix des zones & urbaniser s’est porté prioritairement sur les zones situées en dents creuses »

= La formule « dent creuse » est inappropriée pour la délimitation de zones AU, préférer une autre
formulation équivalente 3 « espaces au sein du bourg et des villages dont le développement est
cohérent avec les fonctions et services déja développés ».

¢. Indicateurs de population
(Rapport de présentation « Evaluation Environnementale » page 37)

tdarche immebilier Pare de fogements [Hembre de permis de constroims instruits par annde ciils i1
lHombra de parmiz de constoirs delbass par onnés civile [2)

Hombre de logemants vacants et pars de caux-<i dans fe pare fofal

Etelement urbain Consomenation fonciéns Swrfoces ovseries & Purbanisation &t nen encore consommces dens les
zengs san: orieniotions & aménagement {Ua. Uk i8]

= Le marché immobilier est plutdt associé aux mutations, nombre de mutation pourrait étre un

indicateurs.
= Le parc de logements est plus une thématique qu'une mesure
= Il faudrait retrouver un indicateur sur la densification et la mutation des espaces bétis dans

I'enveloppe urbaine

d. Les besoins fonciers pour le logement, les activités économiques et les loisirs
(Rapport de présentation « projet de PLU » page 47)

- Concernant la méthode employée pour définir la production de logement, peut-étre faudrait-il
renvoyer & la méthodologie décrite dans Je rapport de présentation « Territoire et population » page
20 qui est plus compléte,

€. Les besoins fonciers pour le logement, les activités économiques et les loisirs
(RP « Evaluation Environnementale » page 41/ RP « Projet de PLU » page 96)

> 1l est indiqué dans I'EE, que « 60% de la production future de logements se situe & Fintérieur des
enveloppes urbanisées et notamment du bourg » et dans Je projet de PLU que « Le projet de PLU
prévoit que prés de 70% des constructions futures se situent dans le bourg ». Pour une meilleure
compréhension, peut-&tre faut-il préciser que C'est sans les zones d’extension dans le 1* cas, et avec
les zones d'extensions dans le 2¢ cas ? Sinon, on pourrait croire & une incohérence dans les chiffres.

Direction de YAménagement, Service Foncier, Page 1



ENVIRONNEMENT




1. Les abords des cours d’eau

Les abords du cours d’eau longeant la
zone rose fushia AlLa ci-contre, n’a pas
la protection d’inconstructibilité d’au-
moins 5 m comme le demande le
nouveau SAGE Vilaine. Cela peut
poser des soucis d’inondation par
débordement de cours d’eau sur les
| infrastructures en place ou futures,
iF Pour éviter des contentieux a venir
cette  bande  d’inconstructibilité
devrait é&tre réalisée comme le
demande le SAGE sans empécher

! Y'usage de loisir prévu).

2. Les « dents creuses » des zones humides

A P'Est du bourg, il est dommage que l'on ne préserve pas 2
parcelles jaunes Ab, qui semblent comme des « dents creuses »
dans la zone humide. Elles devaient étre anciennement en zone
humide et font partie de la source du cours d’eau (& minima celle
juste en amont du cours d’eau mériterait d’étre en An et autre

aussi) :

3. Continuité entre 2 zones humides

Enfin, il y a une continuité (signalée par une fléche rouge pointillée)
entre 2 zones humides (qui sont la source du cours d’eau) qui devrait
étre préservée en en An ou Na.

Direction de YEnvironnement, Service Milieux Aquatiques,
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4. Annexe 6.8 « inventaire des zones humides et cours d’eau »

A la fin de du rapport de consolidation des inventaires qui a été validé en Conseil Municipal en 2015,
il y a une carte portant la mention « document de travail », alors qu’on s’attend 3 avoir la version
validée.

Sur ce document, on observe dans la légende pour les cours d’eau la dénomination « incertain » pour
des certains tracés.

La carte des inventaires semble étre la carte qui a été discutée en réunion technique mais pas la
carte définitive. On se demande si le tracé de cours d’eau « incertain » a été validé ou non ?

A contrario, lorsqu’on regarde le réglement graphique du PLU, on observe que les tracés de cours
d’eau « incertains » sont intégrés dans une protection adaptée.

Il conviendrait donc que la carte exposée en annexe 6.8 soit celle en version définitive validée en
Conseil municipal pour éviter tout questionnement.

e e e T e A T T T S e e e e
—_—————————————————— R R T EE——m——————EE———————————

Direction de 'Environnement, Service Milieux Aquatiques, Page 2



DECHET




Avis sur le PLU de la commune de Camoé!

issu du service déchets de CAP Atlantique

A la lecture des différentes piéces constituant le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Camoé)
en cours de révision, le service déchets a émis différentes observations :

Rapport de Présentation :

Aux pages 35/36/39/130 et 156, vous faites extrait des tonnages de déchets collectés ainsi qu'une
projection de +g5Tonnes d'ordures ménageéres et + 76 T de déchets recyclables & I'horizon 2027. Les
ratios que vous utilisez pour vos calculs ne sont pas bons. Veuillez-trouver des extraits de nos

rapports annuels de 2012 et 2014 :

Elan 40N Tailo Kgabian L, JM ot verre
2 _ 200 2011 251z 2008 2090 FIl 2012
Eatr-sur-ter 443 I 403 430 g0 2 178 176 163 |
Le Croisle FH 525 5% 504 Lo Grolelc 159 143 162 154
Lo Pouliguen | 475 ] 453 158 | [lePoubguen| 130 17 159 150
13 Bsyle 488 a7e 481 458 La Baule 122 127 142 141
Suizznde 36 % 23 i __Guimndg _ [ 100 103 105
Lz Turballe 49 247 433 584 La Tuballe 134 5 13 135
Pirlsogeniler]  3a8 CRO iz 422 [ Filnc-ourdlier] 245 726 7% 737
| Mosqmey 680 515 615 5 " . 203 185 185 182
Szint-Mol 304 356 EIE] 2% ~ Sainplioll 75 % [T 87
Asedac 345 30 k) 365 - Awwhiag i ] 112 103
’M 264 257 269 258 £ B4 ] 85 [
Feeypbard| 217 25 712 20 T |Sabiophon] 67 64 2__|
Boste | 568 564 248 528 ) | Pimestln 1169 168 21 167
Ferd % _%; ;g_g - [ Feml 78 74 78 T
| Camoll z | Cemadt | 105 125 120 115
CAPL___406 ] 350 381 369 | cAr__ 10 122 128 126
Figure 12 Ratio des dichets collectés 2014 fhg/hab/an - Population INSEE)
|
¢ Ordures Ménagéres résiduelles
f Emballages Légars
8377 .
458,54 fl' = Papiers
| Verre
: = Encombrants Porte & porte
& Déchets verts
Déchiterie {hors Déchets Verts)

Rapport annuel service déchets 2014 : http:/fwww.cap-atlantique.fr/dossiers/rapports-annuels-sur-

Ie-prix-et-fa-quaIit%C:%Aq-du-service-public-d%Cq%Aqlimination-des-d%C:;%Agchets




Réglement :
P. 18/26{35/50/72 : zones Urbaines, A Urbaniser, Agricole :

« En cas d'impossibilité technique pour une collecte en porte & porte (manoeuvre pour les camions,
impasses non dotées de palette de retournement, etc.), les opérations d’aménagement d’ensemble
devront aménager sur le terrain d’assiette du projet un espace destiné au stockage des déchets, de
caractéristiques et de dimensions suffisantes au regard de I'importance et de la nature des déchets
{application des dispositions du réglement de collecte). »

La formulation est correcte, il serait bien cependant de joindre en annexe le réglement de collecte.
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1. SIG

Lors de I'approbation du PLU, la numérisation du document d’urbanisme devra étre
conforme au cahier des charges de numérisation CNIG dans sa version d’octobre 2014.
Les servitudes devront également étre numérisées comme indiqué en annexe du cahier
des charges. (cahier des charges joint).

“
-_— 00— R R
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PLAN LOCAL D'URBANISME

Cahier des charges de livraison

des données localisées numériques



Article 1 : objectif de la prestation

La prestation objet du présent cahier des charges porte sur le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la
Commune. Cette prestation a pour objectif de foumnir sous forme de données numériques les textes et
documents graphiques qui composent le PLU approuvé et opposable aux tiers de la Commune ;

En application de ce cahier des charges fa numérisation des textes et des documents graphiques du
PLU ne sera plus uniquement dédiée & I'édition papier. Elle permettra également de disposer d'une
base de données localisées structurée sur le PLU dont le contenu sera articulé avec les textes du PLU
également numérisés. Cette base de données pourra ensuite étre utilisée par la Commune a

d'autres fins que I'édition du document réglementaire PLU.

Article 2 : consistance générale des travaux

La prestation comprend

e lanumérisation des données graphiques concemant le zonage, figurant a l'article R123-11du code
de l'urbanisme ;

la numérisation des données graphiques concemant les prescriptions se superposant au
zonage figurant aux articles R123-11 et R123-12 du code de |'urbanisme (;

la numérisation ou I'intégration des données graphiques concernant certaines informations
portées en annexe du PLU figurant aux articles R.123-13 et R.123-14. Le prestataire est tenu
de s'informer de la disponibilité de ces informations sous forme numérique auprés de chaque
organisme compétent pour linformation concernée. Les organismes auront été préalablement

informé par le maitred'ouvrage.

la numérisation des données graphiques des servitudes d'utilité publique; des annexes
sanitaires ; des plans d'exposition au bruit des aérodromes, qui sont annexées au document

d'urbanisme

e la numérnisation des documents écrits relatifs aux zonages' aux prescriptions se superposant aux
zonages et aux informations portées en annexe numerisées

la numérisation du rapport de présentation' du PADD et des orientations particuliéres
d'aménagement et de programmation

Cahier des charges de numérisation octobre 2014



[Texte]

Article 3 : maitrise d'ouvrage

Le maitre d'ouvrage est la Commune: ci-aprés dénommée « le maitre d'ouvrage ».

Article 4 : utilisation du référentiel cadastral

Le fond de plan de référence utilisé pour la saisie est le référentiel cadastral numeérique foumni par Cap
Atlantique au prestataire. || s'agit du Plan cadastral informatisé (PCl)labellisé par la Direction Générale

des Finances Publiques (DGFiP).

Le référentiel cadastral utilisé pour la saisie des documents graphiques du PLU sera mis 3 la
disposition du prestataire par le maitre d'ouvrage sous forme de fichiers numériques au format EDIG&EO

ou au format Shape (.shp).

Tout probléme relatif a la qualiité du référentiel cadastral notamment tout probléme de continuité du
référentiel cadastral et de nature & compromettre le bon déroulement de la numérisation du PLU devra
étre signalé par le prestataire au maitre d'ouvrage. Le maitre d'ouvrage et le prestataire

s'entendront pour gérer au cas par cas ce type de probiéme.

Des modifications peuvent survenir dans la géométrie du référentie! cadastral pendant le déroulement
de la prestation. Il incombera alors au maitre d'ouvrage d'informer le prestataire de ces modifications et
de lui transmettre le référentiel actualisé en conséquence. La prise en compte de ces modifications
pourra donner lieu si nécessaire: 4 un avenant au présent marché.

Lorsqu'il existe déja une version antérieure de la base de données localisées du PLU et du réglement
le maitre d'ouvrage s'engage & remettre au prestataire cefte version dématérialisée du PLU. La base de
donnees localisées sera fournie sous Ia forme de fichiers numériques au format EDIG&O ou au format
shape (.shp). La version antérieur de la base de données localisées du PLU et du réglement doit servir

de socle aux révisions ou modifications du futur document.

Article 5 : méthode de saisie

Les opérations de numérisation seront réalisées selon les régles transcrites dans les annexes dédiées
(Annexe A: Prescriptions nationales pour la dématérialisation des documents d'urbanisme — CNIG

octobre 2014)

Toute imprécision ou omission des directives techniques de nature & générer une incertitude et de
comprometire le bon déroulement ou 'objectif de la saisie sera signalée par le prestataire au maitre
d'ouvrage. Le maitre d'ouvrage définira en accord avec le prestataire la procédure de résolution a
mettre en oeuvre et les actions correctives seront consignées dans le rapport qualité.
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Article 6 : livraison des documents dématérialisés

PRODUITS ATTENDUS A L’ARRET ET A L'APPROBATION

Le prestataire livrera les données au maitre d'ouvrage dans un délai de 15 jours & compter de

larrét et de l'approbation du PLU.
o les fichiers & la norme EDIGE&O etlou au format shape (.shp) dont les contenus seront structurés
conformément aux prescriptions nationales du CNIG

o les fichiers au format DWG structurés conformément a 'annexe B:
e une sortie des documents graphiques du PLU qui pourra suivre les recommandations de sémiologie
graphique des prescriptions nationales du CNIG (Annexe A}

o les fichiers de texte, spécifiés & Farticle 2 des prescriptions nationales du CNIG (Annexe A), dans un
format bureautique éditable et au format PDF obtenu par export PDF du document éditable, mais en

aucun cas par scannage de document papier’;

o laliste des anomalies constatées et les problémes rencontrés comme indiqué dans les prescriptions
nationales du CNIG (Annexe A)

e e rapport qualité décrit dans les prescriptions nationales du CNIG (Annexe A)

» le(s) fichier(s) de métadonnées accompagnant les lots de données.

L'ensemble des fichiers sera fourni sur support numérigue stable compatible avec le matériel
informatique du maitre d'ouvrage.

Documents graphiques

Les documents graphiques édités pour l'occasion n'auront pas de caractére opposable et serviront
avant tout de contrdle vis 4 vis de la prestation. Les sorties des documents graphiques du PLU seront
de la forme tirage couleur sur fond de plan cadastral & une échelle compatible avec la superficie de la

collectivité compétente et la densité des informations représentées.

Pour une meilleure lisibilité: le prestataire procédera a |'édition d'au moins trois sorties distinctes en
terme de contenu sur le méme territoire

e une sortie pour le zonage-

e une sortie pour les prescriptions se superposant au zonage:

une sortie pour les informations portées en annexes dans la mesure ol celles-ci ont une
représentation graphique.

Le prestataire pourra suivre les recommandations du CNIG en matiére de sémiologie graphique
(Annexe A).

Textes

Le rapport de présentation: le PADD: les orientations particuliéres d'aménagement et de programmation
et les textes relatifs au réglement du PLU- aux prescriptions se superposant au zonage et aux
informations portées en annexes seront restitués sous la forme d'une compilation de fichiers
informatiques. Le réglement sera fourni sous la forme d'un fichier contenant l'intégralité du reglement.
Ces fichiers seront fournis dans un format compatible avec les logiciels du maitre d'ouvrage.

4
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Une sortie papier des textes sera également remise au maitre d'ouvrage.
Le prestataire suivra les prescriptions du CNIG.

Dénominations des fichiers et des répertoires

Les répertoires les fichiers et les piéces relatifs au document d'urbanisme au réglement du PLU aux
prescriptions se superposant aux zonages et aux informations portées en annexe seront nommés

conformément aux indications des prescriptions nationales (Annexe A).

Métadonnées

Les métadonnées répondent a la norme EN-ISO 191152005 et au Guide de saisie des éléments de
métadonnées INSPIRE », pour leur intégration dans un géocatalogue conforme aux régles
d'interopérabilité en vigueur. Ceci permet de faire connaitre I'existence de ces données a l'ensemble des
utilisateurs. Les consignes de saisie des métadonnées font l'objet d'une documentation spécifique : «
Consignes de saisie des métadonnées INSPIRE ». Ce guide de saisie est disponible sur la page web du
CNIG dédiée a la numérisation des documents d'urbanisme (http://cnig.qouv.fr/?page id=2732

CONTROLE - VALIDATION A L’ARRET ET VALIDATION FINALE

La vérification des travaux de numérisation est assurée par la Direction Départementale des Territoires
et de la Mer, par Cap Atlantique et le maitre d'ouvrage. Ce contréle s'appliquea I'ensemble des piéces
livrées et porter en particulier sur la cohérence géométrique du zonage du PLU avec e référentiel
cadastral et sur les critéres définis a l'article 4 des prescriptions nationales du CNIG (Annexe A).

Si le contrble fait apparaitre des fautes, omissions ou une exécution non-conforme, les fichiers et les
documents défectueux seront a rectifier par le prestataire a ses frais et dans les délais prévus entre les

parties, jusqu'a obtention de fichiers et documents conformes.
La réception sera prononcée par le maitre d'ouvrage quand les travaux auront satisfait aux opérations
de verification.

Article 7 : obligations du prestataire

Cas pbu PCl VECTEUR

Le plan cadastral informatisé vecteur (PCI vecteur) mis a la disposition du prestataire dans le cadre des
travaux de numérisation du PLU est pour son contenu cadastral la copropriété des membres
financeurs (partenaires) de l'opération de numérisation du Plan cadastral. Au titre de copropriétaires' les
partenaires peuvent décider d'aucune fimitation d'usage de la base cadastrale constituée et permettre

son exploitation par n'importe quel acteur.

Afin de tenir compte de l'origine de cette base et de garantir les droits de I'Etat par la Direction générale
des finances publiques (DGFiP) qui détient la propriété intellectuelle exclusive sur le plan cadastral
informatisé, tous les documents résuitant d'une édition partielle ou totale du contenu du plan cadastral

informatisé doivent porter la mention suivante en caractéres apparent :

« Origine DGFiP Cadastre © Droits de I'Etat réservés ® date»
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Cas DE LA BD PARCELLAIRE

La BD PARCELLAIRE mise & la disposition du prestataire dans le cadre des travaux de numérisation
du PLU est la propriété exclusive de I'lnstitut Géographique National. Tous les documents résultant
d'une édition partielle ou totale du contenu de la BD PARCELLAIRE devront porter la mention suivante
en caractéres apparents et de telle fagon que les droits de I''GN soient connus et préservés.

« ©IGN BD PARCELLAIRE® date »

OBLIGATIONS DU PRESTATAIRE

Le prestataire s'engage a n'exploiter les fichiers se rapportant a ces documents: sous toute forme et
sous tout support que pour autant que cette exploitation soit strictement liée aux seuls besoins des
prestations qui lui ont été confiées par le maitre d'ouvrage. Il s'interdit toute communication ou mise &
disposition totale ou partielle de ces fichiers de données a des fiers pour quelque motif et sous queique
forme que ce soit 2 fitre gratuit ou onéreux. Il adressera dés réception des fichiers décrits & l'article 1V:
I'un ou l'autre des actes d'engagement dont les modéles figurent en annexe du présent cahier des

charges (annexes F et G).

Il s'engage & prendre 4 I'égard de son personnel toutes les mesures nécessaires pour assurer le
respect de ces droits et veiller & ce que des tiers non autorisés ne puissent y avoir acces.

Les données du PLU numérisées dans le cadre de cette prestation sont la propriété exclusive du maitre
d'ouvrage.

A la fin de la prestation' le prestataire s'engage a conserver une copie des fichiers livrés pendant un an
a partir de la réception. Ces fichiers restent propriété du maitre d'ouvrage.

Sauf cas de force majeure, le prestataire est responsable de leur conservation pendant cette période. A
tout moment, pendant ce délai, ie mattre d'ouvrage peut lui demander ces fichiers.
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Annexe B - Fichier au format DWG

1. CATALOGUE D'OBJETS
1.1- ZONE_URBA
1.2- LIBELLE

2- ORGANISATION DU FICHIER

1.1- Calque par type de zone

3- REPRESENTATION

1.1- Une couleur affectée par calque




Annexe C — Numérisation des servitudes

Catalogue d’objets

1- CLAasSE SUP_SURF_PLU

Classe Schéma Conceptuel des Données:
SUP_SURF_PLU

1.1 - Définition :
Servitude d'utifité publique portée en annexe du document d'urbanisme
Cohérence topologique avec les objets :

- parcelle cadastrale (sauf exception),

- aufre objet limitrophe (autre servitude, prescription...).

1.2 - Attributs supportés :

Nom Définition Occurrences Type
DSUP_S Identifiant unique de la SUP Caractéres (10)
ATEGORIE ode de la catégorie & laquelle appartienticf. tableau joint en annexe K Caractéres (6)

a servitude
 IBSUP ibellé de Ia servitude Caractéres (250)
PROPLU ate d'approbation du documen Caractéres (8)
d'urbanisme AAAAMMJJ
rNFos Renseignements complémentaires portés Caractéres (100)
ur e plan
rNSEEPLU de INSEE de la commune dont I Caractéres (5)
document d'urbanisme est & l'origine del
Ja numérisation
REGLES om du document numérique décrivant
Ees régles s'appliquant & cette catégorie
e servifudes

1.3 - Régles de saisie:

Le champ /DSUP_S est I'identifiant de l'objet. Il est bien sdr unique pour les objets de la classe SUP_SURF_PLU.
Il doit également étre unique sur I'ensemble des ciasses de la commune concemée. Il sera de la forme

SUPS_{identifiant numérique de Ja classe SUP_SURF_PLUj].

Le tableau des occurrences des catégories de servitudes est issu du catalogue des types de SUP en vigueur établi
par le groupe de travail du CNIG PLU-SUP.

Le champ LIBELLE est renseigné avec le libelié de ia servitude tel qu'il apparait sur le plan annexé au document
d'urbanisme.

Le champ INSEEPLU est de fa forme DDCCC avec DD = département, CCC = commune ; exemple : 85051.

Le champ APPROPLU est de la forme AAAAMMJJ avec AAAA = année, MM = mois et JJ = jour ; exemple :
20031231.

La date d'approbation indiquée dans ie champ APPROPLU est celle de la demiére évolution du PLU qu'il s'agisse
d'une modification, d'une révision, d'une révision simplifiée, d’'une mise & jour ou d'une mise en compatibilité (et
méme si elle ne concerne que la partie écrite du réglement). Elie signifie que le document numérisé intégre les



informations du document approuvé a l'origine ainsi que les évolutions successives jusqu'a la date d'approbation
mentionnée dans le champ APPROPLU. Ce champ prend la méme valeur pour tous les objets de cette classe et

de toutes les classes.

Le champ /NFOS contient les informations textuelles portées sur la géométrie de la servitude, sur le document
graphique.
Exemple : pour une servitude reiative aux transmissions radio-électriques : « Altitude maxi : 70 m NGF »

Dans le cas odl, sur [e plan papier, une servitude déborderait de 'emprise communale du PCl, elle sera numérisée
uniquement pour sa partie incluse dans I'emprise communale. La servitude sera découpée exactement sur la limite

de commune.

Pour les monuments historiques, le générateur de la servitude sera numérisé dans la table des servitudes
ponctuelles avec les mémes attributs que la servitude surfacique générée. On ne saisit pas le générateur lorsqu'il

est en dehors de la commune.
Pour les servitudes relatives aux transmissions radio-électriques, des « caissons » seront numérisés.

2 - CLASSESUP_LIN_PLU

Classe Schéma Conceptuel des Données: SUP_LIN_PLU

2.1 - Définition :

Servitude d'utilité publique portée en annexe du document d'urbanisme
Cohérence topologique avec les objets :

- parcelle cadastrale (sauf exception),
- autre objet limitrophe (autre servitude, prescription...).

2.2 - Attributs supportés :
Nom Définition Occurrences Type
DSUP_L Identifiant unique de la SUP Caractéres (10}
ATEGORIE Code de la catégorie & laquelle appartientcf. tableau joint en annexe K Caractéres (6)
La servitude
LIBSUP Jibellé de la servitude Caractéres (250)
PPROPLU Date  d'approbation  du  documen Caractéres (8)
d'urbanisme MMMJJ
NFOS Renseignements complémentaires porté: Caractéres {100)
ur le plan
IJNSEEPLU ode INSEE de la commune dont le Caractéres (5)
document d'urbanisme est a l'origine de Ial
numérisation
REGLES Nom du document numérique décrivan
Les régles s'appliquant 4 cefte catégorie d
ervitudes




2.3 - Régles de saisie:

Le champ IDSUP_L est l'dentifiant de I'objet. Il est bien sGr unique pour les objets de la classe SUP_LIN_PLU. il
doit également étre unique sur l'ensemble des classes de la commune concernée. Il sera de la forme

SUPL_[identifiant numérique de fa classe SUP_LIN_PLU]

Le tableau des occurrences des catégories de servitudes est issu du catalogue des types de SUP en vigueur établi
par le groupe de fravail du CNIG PLU-SUP.

Le champ LIBELLE est renseigné avec le libellé de ia servitude tel qu'il apparait sur le plan annexé au document
d'urbanisme.

Le champ /INSEEPLU est de la forme DDCCC avec DD = département, CCC = commune : exemple : 85051,

Le champ APPROPLU est de la forme AAAAMMJJ avec AAAA = année, MM = mois et JJ = jour ; exemple :

20031231.

La date d'approbation indiquée dans le champ APPROPLU est celle de la demiére évolution du PLU qu'il s'agisse
d'une modification, d'une révision, d'une révision simplifiée, d'une mise 4 jour ou d'une mise en compatibilité (et
méme si elle ne conceme que la partie écrite du réglement). Elle signifie que le document numérisé integre les
informations du document approuvé & l'origine ainsi que les évolutions successives jusqu'a la date d'approbation
mentionnée dans le champ APPROPLU. Ce champ prend ia méme valeur pour tous les objets de cette classe et

de toutes les classes.
Le champ INFOS contient les informations textuelles portées sur la géométrie de la servitude, sur le document

graphique.
Exemple : pour une servitude relative aux transmissions radio-électriques : « Altitude maxi : 70 m NGF »

Dans le cas od, sur le plan papier, une servitude déborderait de 'emprise communale du PCI, elle sera numérisée
uniquement pour sa partie incluse dans l'emprise communale. La servitude sera découpée exactement sur la limite

de commune.

3- CLASSE SUP_PCT_PLU
Classe Schéma Conceptuel des Données: SUP_PCT_PLU

3.1 - Définition :
Servitude d'utilité publique portée en annexe du document d'urbanisme

Cohérence topologique avec les objets :
parcelle cadastrale (sauf exception),
- autre objet limitrophe (autre servitude, prescription...).

3.2 - Attributs supportés :
Nom Définition Occurrences Type
DSUP_P Identifiant unique de ia SUP Caractéres (10)
ATEGORIE de de la catégorie & laquelle appartientef. tableau joint en annexe K Caractéres (6)
a servitude
LIBSUP ibellé de la servitude Caractéres (250)
APPROPLU ate  d'approbation du  documen Caractéres (8)
d'urbanisme AAAAMMUY
INFOS Renseignements complémentaires portés] Caractéres (100)




| sur le plan

NSEEPLU Code INSEE de la commune dont le Caractéres (5)
document d'urbanisme est & l'origine de
a numérisalion

EGLES om du document numérique décrivan
es régles s'appliquant a cette catégori
e setvitudes
3.3 - Régles de saisie:

Le champ /DSUP_P est l'dentifiant de l'objet. Il est bien str unique pour les objets de la classe SUP_PCT_PLU. il
doit également &tre unique sur l'ensemble des classes de la commune concemée. Il sera de la forme

SUPP_{identifiant numérigue de la classe SUP_PCT_PLU]

Le tableau des occummences des catégories de servitudes est issu du catalogue des types de SUP en vigueur établi

par le groupe de travail du CNIG PLU-SUP.

Le champ LIBELLE est renseigné avec le libellé de la servitude tel qu'il apparait sur le plan annexé au document
d'urbanisme.

Le champ INSEEPLU est de la forme DDCCC avec DD = département, CCC = commune ; exemple : 85051.

Le champ APPROPLU est de la forme AAAAMMJJ avec AAAA = année, MM = mois et JJ = jour ; exemple :

20031231.

La date d'approbation indiquée dans le champ APPROPLU est celle de Ia demniére évolution du PLU qu'il s'agisse
d'une modification, d'une révision, d'une révision simpiifiée, d'une mise 4 jour ou d'une mise en compatibilité (et
méme si elle ne conceme que la partfe écrite du reglement). Elle signifie que le document numérisé intégre les
informations du document approuvé a l'origine ainsi que les évolutions successives jusqu'a la date d"approbation
mentionnée dans le champ APPROPLU. Ce champ prend la méme valeur pour tous les objets de cette classe et

de toutes les classes.
Le champ INFOS contient les informations textuelles portées sur Ia géométrie de la servitude, sur le document
graphique.

Exemple : pour une servitude relative aux transmissions radio-électriques : « Altitude maxi : 70 m NGF »
Dans le cas ol, sur le plan papier, une servitude ponctuelle ne serait pas dans I'emprise communale du PCI, elle
ne sera pas numérisée.



Catéqories de servitudes

Libwlié de Ia catiigorie
Texts cods de I'urbanisme

Servihuies retatives &l pociection des bols el fordls soumis eu régine Servifudes de protection des fordts soumises eur régime forestier et nstiuées en appication des artiies L 151-14L.
orestier '151-6 du code lonestier ; Articles abrogés par Fartick 72 de I ko 0° 2001-622

mmammamwssmmasmm;mmm atlachées a fétbissemen des canalitations souleraines digalion nsifuées en appication des articies
128-7 €1 128-9 du code ral ; Arlicles devenws L 152-3 & L. 1526 du code rural.

e passage des engis mécaniques dentretien el de dépft des prockrls de carage el faucamement atiachées
cmmdémmmmmmmmmmariz:uﬂn-selm-Tmmm;
devenus L 152-7 ¢t L 152-13 du code nral
Sudes prévies aux arfcies L. 2154 8 L. 215-5 du code de lenvironnement ansl qu'i farticle L 151-37-1 du code
A, y compiiz les serviudes instiudes en appiicakion du décrel n° 59-95 & 7 jaivier 1958 valkikes dans les condlions
prévues au iV de Farbicie L 21i-7 ¢ code deFenvionnement ;

anmmmmmma oiront €42 insiEées, en applcatn de b lofn* 62-904 dU.4 2Dl 1962 el A cacret " G4-153 0 15T8wrier 1964, s
'asaainssement

‘M B0e5 altachibes aux canalsafions publicues deau ot dassanissement
mmmnmmmmmmmsumwhmm
{8 [Seviude découeen des eaX nuisbies opplcation des erticles 1353 139 du code rxal, AMiEks dbrugés
]
IM Fotéts ge prolecim : reialives aitx fordls dites de proieclion instiées er appication das articles L 411-1 2L 413-1 du code
endefens des (e en Mocdagne et Protecton des dunes dit Pas- Frescriptions el interelctions auscueles ST SouTis Jes propriétaires en appilcation des siticles L. 421-1, L 4331, L,
e-Caeis 432-2.L531—1e:Lﬂl-!mmtmkaﬁ:ﬁmsLﬁ&!dmLﬂthmgéspiu'mndehb!n'
Frotection fies dunes du Fis-de-Caials
u] [Zones agricoles protépées déimitées e classbes Zones axicoles prodotes climlies el ciassdas en applcatty de faricle L. 112-2 e code roral
historiques ins<rits et classés : classement, inscrigtion et Mesures de classement et dinscripton prises en appication des arickes {er & § de ka ioj du 31 décente 1813 modiiée
périmiine de protection BUr Ies monioments historifuies avec Mindication de leur &lendue ;
ACT [Févimé:res de protection éventuelerent (é2miés par décreds en Comsel dat en application de fartcle 1er (atnéas 2 13}
pering : — £ ! oy 51 décembra 1913, athour des montments hislorques clesses oy nserls ;
= Lol Lol newmmaemmmmucmsgmmmawaswhmummmmwn
résufert des disposiions combinées des aricles 1er ef 13 bis de &2 1l du 31 décenire 1813,
inescrlls ; Shes ciassés | Zones de protestion des sitss crédes en appizalion de Fartitie 17 de b ol ou 2 mal 1831
2 [Stes mscris etckassés (ANitie atvogé par vt 72 de 5 1 B3-6).
bser [REserves nabwetes insthudes o fautorté adrinistrative en appleation des aticies ¢ 332-14 L 332-19-1 di code ge
e nalurele Fonnement :
Ll =
e prolection autoly des réserves Ememdepme_ﬂmmmr&avmmﬂesmh&enapmmmmmeLm-mwm
e protection des mosuments irigues crédes en appealion de farficle 28 de i Iol du 2 mal 1950 mod¥iee
mmngépar_mrznehmn'w-a):Lesmmmbamereemmwcmurmmaehumz
ncs anede o arehlechratet mlmm&w;ﬂenmmmhmﬁﬂmmwmmmwmm&mw
ummmmmtammwsmmmm articles 1. 642-1 e L. 642-2 du code
o pafrimoine.
Rt L:rvmusmmﬂem:mcmnmmmelb de chanp de vue insiudes par fa il du 18 et 1895 concernant b détermination et [ conservation des
setvation des postes elaclro-sémaphorique Electro-simaphoriques, modite par a loi g 27 mal 1533 ;
sz TR p—— nedéremamcaleswumm’wm““m*hmm“ahw’mmmmm e appleation de ks i du 11 et
e5 £t polygenes displemenl conceman ios serviudes adour des €l polygones IEolenent créds en applcation de k2 ki du & agif 1929 concemant ies serviudes aulour des
ARS mag=sins et dabissements Servant A ka conservation, 4 ka meniputation 0 maMsmmahmm.mmwummmmmm
fa fabricafion des poudres, muntions, artiices ou expiosits expiasys ;
lnra Sercliudes concernant félablissement de (eraing dallerrissage destinds Serviiudes contemant Féabiiesement de lerraing g'atierrissage deslinés &n partis ou en kota®é A farmée de far Tsliudes
partie ol en tolstd & Frmée da far appication du ddcret du 30 ectobre 1935 ;
ARG e reltives au foriications, places-fortes, posles o ouvrages iudes relalives atx forfEicafions, places fortes, postes et ouvrages miBares nstiuées en applcalixn des s du B
ires 1791, 17 jutet 1619 f 10 jufed 185¢ ;
ARS Servituries aux abends dag chanps de iy lmmmmmn&ﬂ&HmmuMEkﬁdehmmﬁ;m1927.
. FI— WWEEMMWMMWMMML1321-2e1R132T-13¢u:odede
a1 Pty
Frotection des eans midraes kh;ﬁmh&énmmmmﬂ%mﬂmmmmaﬂkhLJméL 1322-13 40
Périmetres de profection instalés aulour des dabfssements de mummmmmmumammmmamw
AS2 conchycuiure £f daquaculure ef des gizements coqulers pow b Mmmurwhzmmmmm1sassm=wmmaesempomaes
protection des eaux patables ef les élabissaments ostréicoles Etabiissements osiréicokes.




Code_cetégora

Libelt da I catégore
Taxte code ds Purbanisme

nismaueumsuwmammaemumhumm-ﬂnmmmum 1953 ; Nesi ples én vigueur

a1 REserves de temaih en bord de mer ) o1 JuBet 2006
Bz [Défense contre les handations Non troevé dans e code 0 furbanisme - articie 48 sbrogé
) fdes instiuées, en ce qul conceme ta Lote o ses affkents, par les arfictes 55 o1 suvants du code du domalne
,iﬂs Rude qui concerne i Loire ef ses affluent Ttavial e de fa navigaton intdcewre
e halage et ¢e marchepled Insthuées par jes articles 15, 16 6628 du code cki domene pubblc vk el de i

|

Servitudes de haiage et de machepied Imtérieure et par farticks 424 (i code rural. Artice deveru L. 205-9 du cods rural- NB : article deveny L2151-2

‘cote géndrale de b propriéts des persornes publioes
a4 lmm —— e m;?ﬂsmmmemuaaemn 85-30 du 9 jpwvier 1985 refaiive au développemeniel ala
Insthiées en apploaton de Farlicke 3 du décret du 3% octobre 1935 portant créalion de serviudes de visbiie
- l“‘mmm"’“m""m W s voles + Artcks oo, voi Taricl | 174-3 c el 68 a voie routire,
o e grévant les terrains nécessaines aux roubes nationales ef s mmumﬁusﬂtummnmmﬂammmmmwmde
audcoutes 17" 58-1511 fu 23 déicentyre 1968 et dur déctel.n® 5B-1316 du 23 décentre 4958 ;

Scrviices afechées & Fignement des voks nalionals, GEPRIBTENRS ooy o otochbes & Falgnement des voies s, désartementales 0y conTLIRES |

Chamips de vue ef serviludes insifudes ou maianues en sppication de i bl n" 57-054 & 27 novenbre 1987 relathve 4 B
visbifié: des amers, des feux e} des phanes et au chanp devue des cenfres de survellance de & navigation perine.

[Serviide de passage sir |e Bioral ivstare en applcalion des avficies L. 160-6 eL160-6-1 du code de Tarbansme.,

MmaulumLm4damedemmmmamumeWmmnm

|

en appleation des acicles 4 ef 5 de fr kol n® 697 du & faavier 1358 . Arlicles atimogés, voir s ardcles L

Serviutes relaties aux ntendicion daccds grevan ks - mmmmmmmummmmmmamm

.11 5
KPArophics des roues express ef des dévaions dagskoivaion 151-3 6t L. 132-1 du code de b2 vokie Toutire.
B2 ocibns syndicales autntisées, associations syndicales consiludes e passage poiy Feftiretien docvrages insBubes en appdcation dirsecond ainez de Farticke 78 de fordsnance
olfice &t leass unions 2004-532 du fer julet 200
Consirction et explotation de ple-lie dinterdt général
) Servliudes relzives 4 5 consiroction et 4 Pexplofation da pipe-des dirténét péndral stiudes en applicalion de fartiche 11

de la fa:n® 53-335 6029 rers 19568 el du dérret n* 89-845 du 16 ma) 1988 pris paw Fappiication duds arficke 117

(Construcion el expioation de pe e
I v mnzgqmwhmmmmadmmmpzmummms

PériiEtres 4 Tt Geaqueis onl G4 Fstkudes 06 ServiIes o Jppicalon Des ariies 1261 1208 6¢ B kI &1 151
Pésinétres de serviuce aviour dune Lne adenve Sictrilé el dune 1206 modTiée ; De Farlce 298 de ke 1 2 fiances d (3 jukel 1925 De Fertcls 35 de ta kol n® d6-628 6 2T 1045

et

camaksaton de gaz £ D Fortice 25 ok Géeretn 4461 du 23 prwe 1962,
B [Constructin ef expitalicn de canaksalions de Tansports de produls mswammeummaammmummmmm

chimipies s chimidques, hisiuées en appleatin de kb kX n° 65458 du 25 L 1965,
Li Fésinétres de mines el camidres mmammwmmmmmmmnmmm;
- m'*"mimmﬁxﬁmmw'”;m Servites e 42 roecton cessto ages souteras e gaz hakre, Ohycracatires Kqites, AN o

dluatlm: pors RzED ou de prodults chiritues & destination Indusiriele prévues & Particis 164-3 {1 et ¥ du code mminker,
- rebiives aux canalsatons detransport et de disirivation de chaiew nsBiudes en appication de & fofn® B0-581
[ConISaTion de Wanapor: ol de GerTdon de chair Emm 1980 rel2tive aux dccnnes dnecie € 4 PBsalin de &t
Serviudes reiifves auk cim=tires hsifuées par : L'anicke L, 351-1 du code des comLnes: (ARticle abrogs, vob Fartzie L
EST1 Sexviudes refztives aux cimilidres 1mmmmmmm;:umusummmmmmwucbmam
L, 2229-5 dki code généra) des coleciviés ferrtoriales).




£
2 H
{ ; :
g £
% , :
o & E
3 2 2
F H
wd
k]
™ e portdont ke changement daffectation est sourtis 3 Tmuswﬂmnmmmmmmswmammmmmmmummmﬂ
tovisaton 1a kol n* B4-6:10 du 16 it 1984,
Flans de prévention des risques naturels préviiies Etatis en application Oe Farlkie L 562-1 dU code 08 TenvEommarmer,
v Phrlsdeﬂ'évmlhndesr‘smnsmﬂspré\ekmamnsde memmmm&hmwammaemmmmm;
préventian des risques minkers - dacuments valant FPRN WummmmummmmmmmummhLﬁﬁmmu
dromnement ;
- " muammhmmmaesmuunmraumwerappluﬁmdehumm-msmmaecmm
= ondaton pour & rtenion des orus du R 1991 portant divarses dspostics en matibre de ranspors ©
FL2. Iiides relaiive albt fstalations classées pour fenvionnement mmmwmamuﬁ-au515.|2mmdedefuwmm:
2] ) Fhrsdeplévetmdﬁfﬂﬂﬁtﬂltﬁgﬁséﬂﬂsmmm&lﬂELﬂ&lﬁmmmm
P Ahﬁﬁhdsrmhmniﬁl&edefécmﬁemkmnmnfsépadmhmdemm
PG mmmmmmmmmratbun-izmwbdemm: ]
T mmmdmm&mmmumﬁmmmm
1 2ppifcation des arbcles L 57 4L 62-1 1R 27 & R 39 du cade des pastes ef des commnications Slecronkques ;
- de protection des centres radio-Seclriques 0B ission ef de réceplion cortre fes cislacles nsiuges on
des arlicies L 844 L 56-1 el R 21 3 R 261 du code des et des communications électronigues ;
o atachies aux réseaux de téliconstumicalions nstivdas en applcation des arficies L 45-1 el L 48 du code
Postes el des communizalions Slectroniges,
bra EEM"*‘”‘“ reaNG S Kgnes e Velbcommrcaion RTRKI R L s dos i e ow Rabenisre. Arice (557 Abrogd
de serviudes resalives aus chermins de fer s gev bR lRy ot ¢ e e,
Bdu 1 de
L] oot de F= oy ‘articie 6 du décret du 30 octobre mm_emmmdesmm VishilA sur les voles pubicues Article
2 auguelke Sappiyue b serviude de survol Zsxqueles 8'appRgue i servRude de surve instiuée par Ia ke du 8 et 1547 ;
Laun'ﬁs-lnﬁﬁma1déoermre1mmﬂmsmmwmmmmuwmwmm l
T3 [Zones de Serviudes reiatives a adrrirains s aur & i [adronane),

» B i
el |Senviudes abonitne de g elde balsage mfmwammueMmmmmumndnmun
= ke grévant les termains nécesseraires 2 bescis de R navigation mummnecmmesaumwammmmmmmmmn—[

5-1 oy cods de Favkation civie ;
7 uties, dlaies A hentiricw des 200es de L Wﬁmmmzmamtmmmmmnmmnmmazduuu
% mmmmmmdsmmmmﬁ meummbmmmsmmsmmammcmumshmmmm
| 'BtieTiss: MﬂmLM&L&memzﬁu&mmwma@mmmgw;




ot B3s 0,
N 3,




Service mutualisé d’instruction ADS

Remarques sur le projet de PLU arrété le 19 février 2016
de la commune de Camoél

Le service ADS a expérimenté les différents documents du PLU arrété lors de linstruction des autorisations
d’urbanisme de la commune de Camoél afin d’en tester I'application et la compréhension. Cette analyse a permis de
relever quelgues axes d’amélioration dans la compréhension ainsi que certaines incohérences qu’il serait souhaitable
de modifier en vue de faciliter et sécuriser Pinstruction. Les remarques ci-aprés ont pour objectif de rendre le

réglement accessible a tous.

Remarque générale : depuis le 1% janvier, le livre 1* du code de Furbanisme a été recodifié, partie législative et
réglementaire. Par conséquent, les nouveaux articles du code, actuellement en vigueur, devront étre indiqués sur

I'ensemble des documents.

A. Le Réglement graphigue

Afin de faciliter le repérage et la lecture du plan, le réglement graphique devra étre complété des informations
suivantes :

»  Latoponymie des différents lieux-dits, hameaux et villages afin de faciliter le repérage sur la commune.
»  Le nom des principaux axes de circulation, dont celui des deux routes départementales.

» L'étoilage de certains bitiments agricole pouvant changer de destination est décalé: les étoiles ne sont pas
positionnées sur un batiment. C'est le cas par exemple au niveau de Kermarin et de Kerbily.

» Les distances de recul par rapport & 'axe des routes départementales ne sont pas indiquées. Elles seront 3
préciser sur le réglement graphique, au niveau des marges de recul représentées.

> Pour les emplacements réservés, plusieurs d’entre eux ne sont pas lisibles : n°5 (&tiquette de repérage & décaler),
n°1.3 (fa trame est située sous d’autres couches graphiques rendant son repérage trés difficile) et n° 1.2
{(emplacement réservé trés étendu avec une seule étiquette, ne permettant pas d’identifier Fensemble).

B. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation {OAP)

» Page 4: il semble préférable d’utiliser le terme « opération d’aménagement d’ensemble », qui est utilisé dans
tout le réglement écrit, plutét que celui « d’opération d’ensemble ».

>  Eaux pluviales : les OAP ne contiennent pas d’orientation ou d’indication en matidre de gestion des eaux
pluviales, alors que le SDAP indique notamment le sens o'écoulement des eaux. Il serait souhaitable de
reprendre ces éléments dans la partie graphique des OAP. En complément des dispositions techniques déja
annoncés, des préconisations sur V'intégration paysagére et urbanistique des ouvrages de gestion des eaux
pluviales pourraient également étre envisagées, notamment vers des dispositifs alternatifs (noues, ...).

» Nombre de logements 3 produire indigués dans les OAP : le pourcentage de logemenis locatifs sociaux pourraient
étre complété avec un nombre minimum de logements locatifs sociaux obligatoire 3 produire sur chaque zone {y

compris lors de découpage par secteurs) afin de faciliter Uinstruction.

» Densité minimum (page 5): afin de faciliter la compréhension de la régle, tout en respectant I'objectif de
production de logement, il est proposé de supprimer cette régle (Cf. remarque du compte rendu du comité de

suivi du SCOT).
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>

Desserte : le terme « envisager une desserte » est trés vague et laisse une marge de manceuvre trés importante a
'aménageur. Il serait peut-étre utile de préciser quel désenclavement est impératif a prévoir et ceux qui ne le

sont pas.

OAP — Rue de [a Masse : dans |a légende, il est prévu une frange végétale 3 réaliser. Il semble souhaitable de
préciser une largeur minimale afin que celle-ci puisse remplir son réle de zone tampon, notamment avec la future

zone d'activité.

CAP - Le Raillé : le découpage des trois secteurs n'est pas équilibré et pose la question de I'aménagement du
secteur B, au regard du nombre de parcelles concernées. Le découpage pourrait &tre revu afin de faciliter

I'aménagement du secteur B.

C. Rapport de présentation

La partie 3 du rapport de présentation reprend I'ensemble des justifications des choix retenus. Certains points de
justifications méritent d’&tre développés :

»

>

Les STECAL : la justification du choix et de |2 pertinence de continuer 3 développer ces secteurs demande 3 é&tre
étoffés, notamment au regard du nombre de logements potentiels 3 prévoir, 4 la capacité des réseaux et la
compatibilité avec la Loi Littoral {(Pontrel et le Grazo). Il parait également nécessaire de justifier en quoi la
commune a intérét (au regard de I'intérét général) & développer ces secteurs. De la méme maniére, le choix de
mettre le camping et les PRL en STECAL demande 2 &tre clarifiés.

Extension d’urbanisation — Loi Littoral: la justification concernant les extensions d’urbanisation et la
constructibilité des hameaux mériterait d’étre étoffée. La carte permettant la classification de I'ensemble des
secteurs batis de la commune (agglomération, villages, hameaux, écarts) qui est intégré au volet diagnostic
pourrait étre déplacé dans le volet « compatibilité ». La justification de la compatibilité avec la Loi Littoral
également concernant le camping et les PRL est 3 étayer.

Déclassement de zones NDs : |a justification mériterait d’étre étoffée notamment aux regards des caractéristiques
que doivent respectés les espaces remarquables pour étre qualifiés et protégés ainsi dans le PLU. l n’est pas fait
la démonstration que les parcelles déclassées n’ont pas les caractéristiques d’un espace remarquable. Le seul fait
gu’il y ait des constructions existantes et que [e zonage viendrait contraindre la constructibilité n’est pas un motif

valable de déclassement

D. Le réglement écrit

1. Les dispositions générales

Article 2 : Portée réglementaire_(page 4)

Il serait opportun d’établir un paragraphe supplémentaire listant les informations complémentaires a porter a Ia
connaissance des aménageurs, a savoir :

»

- Les différents réglements de Cap Atlantique : réglement de service public d’alimentation en eau potable,
réglement du service public d’assainissement (eaux usées et eaux pluviales) et réglement de collecte des
déchets,

- Le schéma directeur d’assainissement pluvial et le plan de zonage pluvial,

- Le zonage d’assainissement collectif et non collectif,

- Les zones de préemption, etc...

Article 3 :

Il semble qu’il y ait une erreur : le débit de fuite est de 3I/s/ha et non 2 I/s/ha, en cohérence avec le débit indiqué en
article 4 pour les différentes zones et dans le SDAEP.

>

Article 6 : Définitions {page 7)
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- Abris de jardin : La définition n’est pas précise. Elle ne permet pas de faire la différence entre une annexe et
un abri de jardin.

- Annexe: la loi n® 2015-990 du 6 ao(it 2015 pour la croissance, l'activité et I'égalité des chances économiques
a précisé dans son article 80 ce qui devait étre entendu comme une annexe et comme une extension. Il
convient donc de reprendre cette définition en indiquant que Pannexe est détachée de la construction

principale.

Extension : de la méme maniére que pour I'annexe, il convient de préciser, tel que Findigue la loi, que
I'extension peut étre verticale ou horizontale.

Au regard des modifications engendrées pour ces deux définitions, il est nécessaire de vérifier la cohérence de
I'application des régles, notamment d’implantation, de hauteur et d’emprise au sol. A titre d’exemple, un garage
accolé & une construction principale est une extension au regard des nouvelles définitions : sa hauteur et son emprise
au sol ne sont plus limitées a celles autorisées pour les annexes, mais est soumise aux régles des constructions

principales.

- Hauteur maximale :

* La pente maximale pour étre qualifiée de toiture-terrasse est limitée 3 9° ou 15%, et non & 15° (ce qui est trop
important pour une toiture-terrasse.

e De la méme maniére, la pente pour les toitures mono-pente sera harmonisée {de 9° & 15° par exemple). Cette
référence laisse par ailleurs penser quune toiture monopente comprise entre 20° et 45° ne sera pas autorisée. Il

serait préférable de le préciser clairement.
*  Pour les toitures courbes, il est fait référence a I'extrados, point de référence qui n’est pas repris dans les articles
10. Il est précisé que sa hauteur est limitée & 4 métres : cette information doit &tre reportée a l'article 10 afin de

sécuriser I'instruction.
* laréférence au point le plus haut ne concerne au final que les toitures 3 2 pentes, il serait sans doute plus simple
de parler de faftage (terme utilisé le plus couramment), puisque ce point de référence n'est utilisé par aucun

autre type de toiture.
> Article 15 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques (page 12)

La commune n’étant pas concernée par un Réglement Local de Publicité {RLP), les deux derniers paragraphes doivent
étre supprimés, afin de ne pas induire le pétitionnaire en erreur.

» Article 18 : mixité sociale {page 13)

Il est proposé de remplacer le terme « opération d’aménagement » par celui « d’opération d’aménagement
d'ensemble » utilisé sur 'ensemble du réglement. Par ailleurs, il serait souhaitable de développer ce que contient
I"article 55 de la loi SRU pour faciliter la compréhension.

2. Zone Ua

> Entéte de zone: il est précisé que toute opération d’aménagement doit comporter 20% de logements locatifs
sociaux. Cette prescription est déja indiquée dans I'article 2. Ce paragraphe doit étre supprimé (cohérence avec
les autres zones soumises a cette prescription et qui ne le mentionne pas en entéte de zone)

> Article Ua 2: La formulation concernant le logement social est imprécise. Il convient de reprendre I"écriture
proposée en entéte (et dans les dispositions générales), indiquant la régle des arrondis ainsi que la référence aux
opérations d’aménagement d’ensemble. Cette remarque est & reprendre pour les zones Ub et Ah également.

»  Article Ua 4 (remarques valables sur les autres zones du PLU)

Dans un objectif de compréhension par tous et de pédagogie, il serait souhaitable que les articles 4 solent repris de
maniere plus lisible {recommandations faites en concertation avec les services techniques). La partie information et
explicative de la régle pourrait étre transférée dans un chapitre spécifique « réseaux et gestion des eaux pluviales »
dans les dispositions générales. L'objectif étant que ce chapitre puisse fournir aux pétitionnaires I'ensemble des
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informations nécessaires a la réalisation de leur projet en matiére de réseaux et de gestion des eaux pluviales, au-del3
de la simple obtention de son permis de construire. Les régles prescriptives, opposables aux autorisations
d’urbanisme, seront quant a elles maintenues dans les articles 4. |l apparait nécessaire que le déroulement de la régle
soit plus explicite et certaines notions clairement expliquées afin de permettre aux pétitionnaires de comprendre

leurs obligations.

En complément, les prescriptions relatives en eau potable devront s’appuyer sur les articles R.111-9 et R.111-10 du
code de I'urbanisme sur les conditions de desserte en eau potable.

Eaux usées :

- paragraphe 4 : il faudrait ajouter « en I'absence de réseau public futur ».

Eaux pluviales :
- Paragraphe 2 : ll manque le « | » de 3I/s/ha.

- Paragraphe 7: remplacer les « projets d’aménagement » par « opération d’aménagement d’ensemble,
expression utilisée dans tout le PLU et définie dans les dispositions générales.

Gestion des déchets: dans la derniére phrase, il serait opportun de remplacer la mention « application des
dispositions du réglement de collecte » pour renvoyer aux dispositions générales (objectif pédagogique d’information
mais non opposable en tant que tel aux autorisations d’urbanisme).

> Article Ua9 : {remarques valables sur les autres zones du PLU)

Dans un objectif de lisibilité de la régle, il apparait opportun de transférer les informations sur les réseaux dans les
dispositions générales ou dans I'article 4.

> Article Ua 11 (remarques valables sur les zones Ub, Uc, 1AU, Ah et N)

- Aspect des constructions — généralités: il est indiqué que «seules les constructions d’expression
traditionnelle bretonne comme d’expression moderne sont autorisées ». La référence est trés généraliste et
difficilement opposable aux autorisations d’urbanisme. Une clarification de ce qui est attendu pourrait étre
faite, soit en dispositions générales, soit en annexe afin que cette régle soit plus compréhensible et
transparente pour le pétitionnaire.

- Les toitures : il est indiqué que le nombre de type de pente est limité & 2. Il faudrait préciser si cette régle
concerne la construction principale ou si les toitures des annexes sont comptabilisées aussi. Par exemple, une
parcelle qui contient déja une construction a 2 pentes, avec une extension en toiture courbe et sur laquelle
une demande est déposée pour la construction d’une annexe en toiture-terrasse respecte-t-elle cette régle ?

- Facades et pignons : I'expression « parties pleines » n’est pas compréhensible {terme trop technigue). Qu’est-
ce que cela représente sur une facade ? cette expression doit étre modifiée, définie ou supprimée afin
o’éviter les interprétations multiples et sécuriser instruction.

»  Article Ua 12 (remarques valables sur les autres zones du PLU)
Suite a la modification du code de Purbanisme, la rédaction du paragraphe devra étre modifiée. Il s’agit de reprendre
les conditions du L.151-53 du code de Furbanisme {ancien L.123-1-12) et d’indiguer gue le non-respect de ces

conditions entrainera un refus. Le dernier paragraphe fait référence a Papplication de la PNRAS (Participation pour
Non Réalisation d’Aires de Stationnement) qui a été abrogé.

» Article Ua 13 (remarques valables sur les autres zones du PLU)

En annexe 1, il est indiqué que les aires de stationnement doivent étre plantées d’un arbre de haute tige pour 8
places. Cette disposition est & indiguer en article 13.
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Par ailleurs, il est rappelé que la liste des espéces invasives indiquées en annexe 3 n’est donnée qu’a titre
d’Information et ne pourra pas &tre opposée a une autorisation d’urbanisme. Il ne s'agit que de recommandations.

3. Zone Ub

> Entéte de zo0ne: il est précisé que toute opération d’aménagement doit comporter 20% de logements locatifs
sociaux. Cette prescription est déja indiquée dans I'article 2. Ce paragraphe doit &tre supprimé (cohérence avec
les autres zones soumises a cette prescription et qui ne le mentionne pas en entéte de zone)

> Article Ub 2

La formulation concernant le logement social est imprécise. Il convient de reprendre Pécriture proposée en
entéte, indiquant la régle des arrondis ainsi que la référence aux opérations d’aménagement d’ensemble.
{cette remarque est a reprendre pour la zone Ah également)

- Régle du secteur Ubbl: la régle est a préciser, au regard des modifications apportées aux définitions
d’annexe et d’extension. La régle des 30% et 30 m? concerne-t-elle également les abris de jardin et
P'extension et & quelle date se référe-t-on pour la construction existante (date d’approbation du présent PLU,
celui de 2008 ?). Les 30 m? autorisés le sont-ils par annexe ou de maniére globale ? Afin de faciliter
I'application, la rédaction de cette article peut s'inspirer de celle proposée en zone A et N qui reprend les
mémes principes d’interdiction. Il est préférable d’aller a la ligne pour indiquer que les systémes
d'assainissement individuels sont autorisés. Cette remarque est valable également pour la zone Ah.

> Article Ub 13 {remarques identiques pour les zones Uc et 1AU)

Il est fortement conseillé d’imposer une superficie ou un pourcentage minimum pour les espaces communs des
opérations de plus de 10 logements. En effet, sans référence 3 un minimum, il est peu probable que les
aménagements proposés soient suffisants pour étre qualifiés d’espaces communs ou d"éléments structurants.

4, Zone Uc, Article Uc2

Pour I'application de la régle des 30%, il est fait référence au PLU de 2008. Dans d'autres zones, pour I"application de
la méme régle, il est fait référence au présent PLU. Il serait préférable d’opter pour une seule et méme date de
référence sur I'ensemble des zones {remarques identiques pour les zones Ubb1, A et N).

5. Zone Uip

> Article Uip 2 : les aires de stationnement sont autorisées sous conditions mals ces derniéres ne sont pas définies
dans le cadre de I'article 2. Elles sont a préciser. Il serait également souhaitable de préciser pour guel type de
véhicule cette autorisation d’aires de stationnement est valable (aire de stationnement pour caravanes/camping-

car possible ?).

> Article Uip 4: la formulation de article n’est pas adaptée 3 la vocation de la zone. Dans la mesure ou il s'agit
principalement d’activités portuaires et maritimes, il semble important de prévoir la gestion d’effluents nocifs et
d’avoir un systéme de gestion des eaux pluviales adaptées aux activités autorisées (dispositions indiquées dans la
notice du SDAP). Par ailleurs, il est fait mention des « groupes d’habitations », qui ne sont pas autorisées dans
cette zone. Dans un souci de cohérence, cette référence est a supprimer {remarque identique pour les zones A et

N).

> Article Uip 7 ; I'écriture de la régle d’implantation en retrait devrait &tre identique aux autres zones, sans mention
de la hauteur, afin de sécuriser I'instruction. Une formulation de type : « Les autres constructions doivent étre
implantées soit en limite séparatives, soit en retrait d’au moins 3 métres » semble suffisante. Cette remarque est

valable également pour les zones A et N.
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6. Zone 1AU

Entéte de la zone : it pourrait étre précisé que les zones 1AU sont des zones 1AUa destinées 3 I'habitat. Le terme
« opération d’aménagement d’ensemble » est 3 utiliser (harmonisation avec le reste du réeglement). Il pourrait
étre intéressant d’ajouter que I"ouverture a I'urbanisation doft &tre menée en cohérence avec le PADD et les OAP

du PLU
Article 1AU 2 : il est indiqué la possibilité d’extension ou de transformation d’activité & nuisances. Or, il n’existe

pas de bitiment, ni d'activité de ce type dans les deux zones 1AUa du PLU. Ce paragraphe n’est donc pas
nécessaire et est & supprimer.

Article 1AU 11: il est fait référence aux bitiments pouvant changer de destination qui doivent respecter les
prescriptions de I'annexe 2. Il s’agit des batiments identifiés sur le réglement graphique comme étant susceptible
de changer de destination. Dans la mesure ol il n’existe pas de bitiment existant sur les zones 1AUa, la mention

est a supprimer.

7. Zone 2AU

Article 2AU 10 : il est indiqué que [a hauteur des ouvrages technique est limitée. Or, il est précisé dans les
dispositions générales (article 8) que les ouvrages techniques ne sont pas soumis a la régle de hauteur. Cette
prescription n’est pas cohérente avec les dispositions générales : une des deux régles devra &tre modifiée. Par
ailleurs, dans la mesure ol il n’y a pas de batiment existant dans cette zone, il n'est pas cohérent de réglementer

les extensfons.

Article 2 AU 11 : il n’est pas nécessaire de prévoir de régles pour les batiments susceptibles de changer de
destination puisqu’il n’y a aucun batiment existant dans ces zones.

Article 2 AU 16 : aucune opération d’aménagement ne peut étre réalisée dans cette zone, sans modification du
PLU pour passer ces secteurs en zone 1AU. Il n’est donc pas cohérent de mettre des obligations de réalisations de
réseaux dans [es opérations d’aménagement.

8. ZoneA

Article A2 — point 2 autres constructions : concernant les extensions mesurées dans la limite de 50 m?, il est
indiqué, sans élévation. Il serait préférable d’utiliser le terme générique « sans surélévation » qui interdit donc les
extensions verticales, puisqu’il s’agit visiblement du but recherché. Il est également nécessaire d’indiquer que les

abris de jardins sont comptabilisés dans le calcul {cf. remarque faite pour la zone Uc2).

Article A 3: des dispositions particuliéres concernant Faccés sur les routes départementales ne sont pas
mentionnées.

Article A 7 : reprendre le méme principe d’écriture que pour les autres zones (cf. remarque de la zone Uip}

Article A 9 et A 10 : les dispositions sur les abris de jardins indiquées dans les dispositions générales ne sont pas
reprises (12 m? d’emprise au sol et hauteur de 3 m}). Cette remarque est valable également pour la zone N.

Article A 11: il n'est pas fait de prescription particuliére afin d’intégrer les batiments agricoles dans leur
environnement, notamment sur des coloris préconisés, des principes de volumétrie et d’implantation,... . Au
regard de I'impact que peuvent avoir certains bétis, il aurait été intéressant de poser quelques principes

d’intégration.
9. Zone AL

Article AL 1: pour le secteur Ala, il serait opportun
d’ajouter « gutre que celles visées & Varticle AL2 » car certaines constructions sont autorisées sans conditions.
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Article AL 2 : il pourrait étre précisé si les aménagements liés au stationnement de caravanes sont autorisés ou
Interdits tef que les terrasses, préau, bloc sanitaire,... (M&me remarque pour la zone NL).

Article AL 6 et 7 : il serait sans doute opportun de préciser que cette régle d‘implantation ne concerne que la zone
Ala,

Article AL 10 : étant dans un secteur 3 vocation touristique, il semble nécessaire de préciser dans quelle catégorie
de hauteur se référer pour les équipements annexes tels que les toboggans de piscine, par exemple. Leur hauteur
serait-elle limitée par rapport a la zone Ala (soit non limité) ou par rapport aux locaux & usage collectif {soit 4
métres ou 9 métres). Il serait préférable de préciser ce que le réglement entend par cette expression. Afin de
clarifier le tableau, il serait utile de mettre la mention « sans objet », 12 ol la hauteur n’est pas réglementée.

Article AL 11: le réglement pour les clétures ne semble pas adapté & la vocation de la zone. Il s'agit de
prescriptions trés urbaines alors que, dans ces zones, I'objectif est d'intégrer aux mieux les aménagements et les
constructions dans Fenvironnement. Aussi, des clétures de type grillage et haies végétales paraissent plus 3
méme de répondre a ces critéres (remarques identiques pour la zone NL).

10.Zone N

Article N 2 ; pour les extensions limitées, préciser qu’il s’agit de la date d’approbation du PLU {I'actuel ou celui de
2008} et intégrer les abris de jardin dans le calcul.

Article N 12 : il n"est pas fait référence 3 Fannexe 1.

11.Zone NL {mémes remargues que pour la zone AL)

Article NL 2 : |a zone NLa est trés proche d’une zone humide. Une mesure de protection telle gu’un recul minimal
serait opportun pour protéger la zone humide.

Article NL 6: une partie de la zone NLa est concernée par la marge de recul par rapport & la route
départementale. Il serait utile de préciser quel type d’aménagement sont susceptibles d’étre autorisés dans la
marge de recul (aire naturelle de stationnement, ouvrage de rétention pluvial.. ?).

12. Annexe 1 : stationnement
Les prescriptions concernant la plantation d'arbre de haute tige est  indiguer en article 13 de chaque zone.

Nombre de stationnement EHPAD : il semblerait que le maximum imposé par la loi soit de 1 place pour 3
chambres.

Commerce : I'astérisque en bas de page n’est pas reporté dans le texte. Il semble plus simple d'imposer
directement que le nombre de place n’excéde pas les % de la surface de vente, plutét que d'utiliser le report

d’information (peu compréhensible).

Partie 2 : pour les installations ouvertes au public, la phrase contenant la prescription est coupée, sans donner de
nombres de places & respecter

Partie 3 : pour le stationnement vélo, Il est indiqué un ratio en fonction du nombre de piéce. Dans la mesure ot
les plans intérieurs ne sont pas fournis dans les permis de construire, et ne peuvent pas faire I'objet d’une
demande de piéces complémentaires, une autre référence pourrait &tre ytilisée.

Il pourrait également étre spécifié si les extensions et les changements de destination sont soumis ou non
I'obligation de stationnement.

13.Annexes 4 et5s

Le contenu des annexes 4 et 5 est manquant (cartes et préconisations).
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E. Annexes

Annexe 6.2.c Eaux Usées : les zones situées en secteur d’assainissement collectif ne sont pas indiquées.

Annexe 6.5 b Plan sonore : la légende ne fait pas apparafitre les différentes portions concernées {identification
des voies) alnsi que la catégorie des voies bruyantes (catégorie 1, 2,...).

Annexe 6.6 Zones archéologiques : il faudra faire ressortir les limites cadastrales des parcelles concernées pour
faciliter le repérage (de la mé&me maniére que sur la carte des espaces agricoles pérennes).

Il sera nécessaire d’annexer la délibération instituant le Droit de Préemption Urbain {DPU) au PLU afin de
permetire son application juridique. A titre d’information, il pourrait &tre annexé l'arrété préfectoral de
protection du captage d’eau.
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